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UVOD

Uzemni plan Petkovy (dale jen ,,UP Petkovy*)byl vydany zastupitelstvem Obce Petkovy dne 10. 8.
2009 jako opatieni obecné povahy ¢. 1/2009. Opatieni obecné povahy nabylo G¢innosti dne 25. 8.
2009. UP Petkovy byl zménén Zménou &. 1 UP Petkovy, ktera byla vydana zastupitelstvem Obce
Petkovy dne 14. 6. 2010 jako opatfeni obecné povahy ¢. 1/2010. Toto opatieni obecné povahy
nabylo G&innosti 29. 6. 2010. Zpriva o uplatiiovani UP Petkovy se vyhotovuje za obdobi od
ucinnosti opatfeni obecné povahy ¢. 1/2009 do prosince 2024.

Zprava o uplatiiovani izemniho planu je vyhotovena na zékladé § 106 odst. 1 zakona ¢&. 283/2021
Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjdich piedpish (dale jen "stavebni zakon") v rozsahu podle § 107
odst. 2 stavebniho zédkona.

A. VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
A.l. Vyuziti zastavitelnych ploch

Vyuziti ploch
Vedend
- i Fizeni
Zastavitelna p]()C]lﬂ Vymera z{“e ur Vvuiito (Vydiﬂﬂé
(m°) : & ) Zastavitelna Celkem
(skuteéné rozhodnut licha cilleern Fankee
zastavéno) isU+ ey s
Fizeni
vedend)
Vyuziti Ozn. Plocha | Funkce m* % m’ | % m? % m? %
Obdanské
vybaveni (OM) P1 3200 3200 3200 100 0 0 3200 100 3200 100
Z 105 120 9703 9 4366 | 4 14 069 13
Bydleni Z2 56 187 6 165 11 0 0 6 165 11
vindividudladeh | 5, 6392 | 261194 | 0 0 0 | o 0 0 | 27647 | 1
rodinnych
domech (BI) 74 80 730 5 566 7 1847 | 2 7413 9
77 12 765 0 0 0 0 0 0
Bydlen 75 | 14064 | 14064 | 1175 | 8 | 0o |o| 1175 | 8 | 1175 | 8
venkovské (BV)
Vimobit plochy 69215 | 59060 | 85 | 0 |0 59060 | 85
smisena (VS)
Zeleti ochranna
iz6la%iE (ZO) Z01.1 88 8RO 10 980 0 0 0 0 | 59060 66 0 0
Smigené obytné
venkovské (SV) B85 o b1 o @ 0 g

Tab. é. 1 - Plosné vyuziti zastavitelnych ploch

UP Petkovy preferuje bydleni jako hlavni funkei — plochy bydleni venkovské (BV), plochy
bydleni v individudlnich rodinnych domech (BI) a plochy bydleni smiSené venkovské (SV).
Rozvoj obce fedi predeviim v oblasti bydleni v individualnich RD (BI), bydleni venkovském
(BV) a Zména &. 1 UP Petkovy také v bydleni smiseném venkovském (SV). Pro tyto plochy
je vymezeno 6 zastavitelnych ploch (Z1-Z5, Z7) a ¢&ast plochy zmény (Z01.1). Rozvoj
ekonomickych aktivit je feSen stabilizaci stavajicich ploch uréenych pro zemédélskou vyrobu
(NZ), stabilizaci ploch pro bydleni smiSené venkovské (SV) a plochou zmény (Z01.1), jejiz
prevazna ¢ast je urcena pro vystavbu fotovoltaické elektrarny, ale rozviji i plochy pro bydleni
smisené venkovské (SV). VyuZiti izemi k ekonomickym aktivitaim v oblasti sluzeb umoZziiuji
plochy bydleni venkovského (BV), bydleni v individudlnich rodinnych domech (BI) a plochy
obcanského vybaveni malého (OV), které v pfipusmém vyuziti pfipoustéji ekonomickeé
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aktivity. ObCanské vybaveni je stabilizovano v plochach ob&anského vybaveni (OM). Plochy,
které nejsou piimo ureny pro dopravni nebo technickou infrastrukturu, mohou byt vyuzity i
pro dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s vyuzitim plochy podle jeji funkce.

Z vyhodnoceni zastavitelnych ploch vychazejictho z prostého vyjadieni vymér ploch
a zastavénych pozemki bez tzemnich vlivi a faktor vyplyvé, Ze zastavitelné plochy nejsou
vyuZivany v takovém rozsahu, ktery by jiz neumoziioval daldi rozvoj obce, zakladal
pozadavek na vymezeni novych zastavitelnych ploch a soudasné nebylo prokazano,
Ze zastavitelné plochy vymezené UP Petkovy neni moné vyuZit.

s i o e
Prcdquladam Skutedné vyusiei Zbyva B’cvyufm
vyuziti dle UP loch (potet RD (na zakladé
(pocet RD nebo P nehoi hsectt izemnich

Zastavitelné plochy staveb vplvvaiicich z podminek ploch
vyplyvajieich z {E ;‘{{‘uﬂ({iéﬂ&%hﬂ nebo provéfeni
polyfunkéniho E ub';iti loch plochy Bzemni
vyuZiti plochy) i studif)

o ..o | Podet : Pocet 3 Potet o
Vyuziti Oznageni RD Celkem RD Celkem RD Celkem
Z1 55 13 42

Bydleni 22 40 4 36

v 1nd1v.1du'almch 73 | 0 1

rodinnych

domech (BI) Z4 40 4 36
z7 2 0 2
143 22 121
Bydleni
venkovské zZ5 2 1 1
(BVY)

Smiené¢ obytné

venkovské (5v) | 201 . 0 3

Tab. ¢. 2 — Vyuziti zastavitelnych ploch podle poctu staveb

A.2.

A3.

Zastavéné tizemi

Na zékladé kontroly aktudlniho stavu katastralni mapy a prizkumu terénu bylo zjisténo,
ze zménami v tzemi vznikly pozemky, které je tieba zahrnout do zastavéného 0zemi,
nebot’ zplisob jeho vyuZiti splituje podminky pro zahrnuti pozemku do zastavéného uzemi
obce podle § 116 odst. 2 a 3 stavebniho zakona.

Podle § 116 odst. 4 stavebniho zékona, se zastavéné fizemi vymezuje v Uzemnim planu
a aktualizuje se jeho zménou. Jestlize na zakladé této zpravy o uplatiiovani UP Petkovy, bude
pofizovéna zména tzemniho planu, bude aktualizovéno i zastavéné uzemi obce. V ramci
aktualizace zastavéného uGzemi budou zahrnuty nové =zastavéné stavebni pozemky
v zastavitelnych plochach do stabilizovaného tizemi se stejnym vyuZitim jako zastavitelna
plocha. Samotnd potfeba aktualizace zastavéného tzemi obce neni divodem pro pofizeni
zmény Uzemniho planu, protoze v takovém piipadé by zména Gzemniho planu musela byt
provadéna na zikladé vznikem kazdého jednotlivého zastavéného stavebniho pozemku
[§ 12 pism. ¢) stavebniho zakona], coz neni ulelem a diivodem pofizovani zmény uzemniho
planu.

VyuZiti izemnich rezerv

UP jsou vymezeny izemni rezervy R1 - R3 jako ochrana izemi pfed vyuzitim tizemi, které by
zabranilo naslednému znemoznéni vymezeni ploch Gizemnich rezerv pro bydleni. Vzhledem
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A.S.

A.6.

k dostate¢nému vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni bez vlivu na rozvoj obce, neni
tfeba tuto izemni ochranu dale respektovat. Pfi zméné UP potizované na zakladé této zpravy
resp. pii pfisti zméné Uzemniho planu Petkovy budou plochy izemnich rezerv vypustény.

UdrZitelny rozvoj uzemi

Podle § 38 odst. 1 stavebniho zdkona, je cilem Gizemniho pldnovéni soustavné a komplexné
fesit funkéni vyuZiti tzemni, stanovovat zésady jeho plosného a prostorového uspotadani a
vytvafet predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi, spolivajici ve vyvézeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel izemi, ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich. Vydénim UP Petkovy tohoto cile bylo dosaZeno
auzemnim planem tak byly vytvofeny predpoklady pro udrZitelny rozvoj v tuzemnich
podminkach obce Petkovy. Podminky, za nichz byl UP Petkovy vydan, se nezménily tak, aby
vznikla potfeba potidit zménu tizemniho planu, kterd by ménila pfedpoklady pro udrzitelny
rozvoj vyjadiené v izemnim planu.

V priib&hu pofizovani UP Petkovy nebyly projednavany takové zmény v Gzemi, které by

mohly mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. Vypracovani
vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi nebylo pfi potizovani UP Petkovy pozadovano.

Na tizemi obce nebyly zaznamenény ¢innosti, které by mély negativni dopad na izemi obce.

Pozadavky obce na rozvoj

Obec Petkovy v ptipadé potizovani zmény tzemniho planu pozaduje:
proverit podminky prostorového uspofadani s ohledem na velikost stavebnich pozemki pro
stavby rodinnych domi a jejich zastavénost;
proveéfit aktualnost koncepce vefejné infrastruktury — zasobovéni vodou z hlediska kapacitngé
dostatecného zasobovani obce vodou napojenim na vetejny vodovod a vybudovéni vlastniho
vodojemu;
provéfit koncepei dopravni infrastruktury v systému mistnich a vefejné piistupnych
komunikaci z hlediska prijezdnosti a vazby na vymezené zastavitelné plochy a na zékladé
vysledku provéfeni v koncepci dopravni infrastruktury minimalizovat moznost vzniku
slepych ulic;

— pokud je to v méfitku a podrobnosti UP moZné, feit odstranéni znamych dopravnich zavad

na dopravnim systému obce — vymezenim potiebnych ploch a koridorti, umoziujicich jejich
realizaci;

provefit skutené vyuziti stivajicich zastavitelnych ploch a jejich pfipadnou regulaci
z diivodu jejich naddimenzovani;

— provéfit vypudténi tzemnich rezerv vzhledem k dostateénému poltu a velikosti

zastavitelnych ploch;

— provefit moZnost omezeni nebo regulaci vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji na tizemi

obce;

— provefit moZnost stanoveni podminky rozhodovani pofizenim regulaéniho planu popf.

Gzemni studie nebo jiného zpiisobu za uéelem napliiovéani zakladnich urbanistickych zésad
zejména na priljezdnost pozemnich komunikaci s minimalizaci slepych ulic, vymezeni
vefejnych prostranstvi a napojeni na technickou infrastrukturu ve vymezenych
zastavitelnych plochach.

Soulad s poZadavky stavebniho zdkona a provadécimi p¥edpisy k nému

Podle § 72 odst. 1 stavebniho zdkona, nesmi tizemn& planovaci dokumentace obsahovat
podrobnosti, které nalezi svym obsahem navazujici Gzemn& planovaci dokumentaci nebo
rozhodnuti, a pfi nejblizsi aktualizaci nebo zm&n& musi byt z této dokumentace vypustény. UP
Petkovy obsahuje podrobnosti néleZejici svym obsahem regulaénimu planu nebo tizemnim
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rozhodnutim, napf. uvedeni parcelnich &isel, podminky prostorového uspotadani - pouzité
materialy pouze klasické a prirodni &i okrasnd a relaxacni zelesi by méla navazovat na
tradicni ozelenéni Ceskych obci a mély by se pouzivat zejména domdci a zdomdcnélé dieviny,
nazvy spole¢nosti atd. Tyto podrobnosti budou pii nasledujici zméné tizemniho pléanu
vypustény.

Dale stavebni zdkon, obsahuje novy tkol tizemniho planovani, kde je definovany charakter
tzemi § 41 ,, Charakter uzemi se urcuje zejména podle funkcéniho vyuziti, struktury a typu
zdstavby, usporddani verejnych prostranstvi, dalSich prvki prostorového usporddani a
urbanistickych, architektonickych, estetickych, kulturnich a piirodnich hodnot tizemi, véetné
Jejich vzdajemnych vztahii a vazeb, a to predeviim vymezenim v uzemné planovaci
dokumentaci“. UP Petkovy vy3e uvedené ustanoveni stavebniho zdkona nezohlediiuje, a tak
neni UP Petkovy v souladu s pozadavky stavebniho zdkona a provadécimi ptedpisy k nému.
A proto je tfeba pfi pofizeni zmény UP Petkovy tento novy tkol tzemniho planovani do UP
Petkovy zapracovat.

Pozadavky vyplyvajici z uplatiiovani izemniho plinu

Pfi uplatiovani izemniho planu byly v zemnim planu zji$tény nasledujici nespravnosti, které
Ize vyfeSit pouze zménou tizemniho plénu:

— Textova Cast nebude obsahovat podrobnosti nélezici odiivodnéni izemniho plénu;
— Uvést do vzdjemného souladu textovou a grafickou €ast (napt.: soulad nazvu a kédu ploch);
— Uvést do vzdjemného souladu legendu hlavniho vykresu s hlavnim vykresem (napf.:

v legendé jsou plochy, jez hl. vykres neobsahuje a naopak);

— Vypustit v textové ¢asti uvedené neplatné i platné pravni piedpisy;
— Provéfit pojmy v textové &asti UP Petkovy, které nejsou stanovené zakonem a tyto pojmy

specifikovat nebo vypustit;

— Provéfit vymezeni vefejného prostranstvi v zastavitelnych plochich nad 2 ha o minimalni

vymeéie 5% z vyméry plochy, do které se nezapocitavaji pozemni komunikace;
YP ¥ p

— Provéfit zruSeni plochy piestavby Pl, jelikoz pozadavky na piestavbu byly naplnény jiz

vymezenim plochy OM, nedochézi ke zmé&né v izemi, a tudiZ je jeji vymezeni bezdivodné.

— Provéfit potfebu stanoveni charakteru tizemi pro celé izemi obce & po &asti se shodnymi

prvky k zajiSténi napliiovani pozadavki na strukturu a charakter zéstavby.
Pozadavky na zmény v izemi, znimé zaméry

Obec neeviduje zddné pozadavky od ob&ant, fyzickych nebo pravnickych osob, které vlastni
na lizemi obce pozemky ¢i stavby, nebo od opravnénych investortl.

PROBLEMY K RESENf VUZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemng analytické podklady ORP Mlada Boleslav

V rémei posledni Gplné aktualizace UAP ORP MB byly pro fefené uzemi obce Petkovy
identifikovany tyto zavady, problémy, rizika a stiety:

Zavady (problémy) ve veFejné infrastruktuie
OZNACEN( CHARAKTERISTIKA Navrh Fefent:

Pipadnd zména UP provévi koncepci
technické infrastruktury - zdsobovini
vedou z hlediska rozvoje odpovidajiciho
vymezenym zastavitelnym plochdm a
Absence vefejného vodovodu ProvéFi moznost zrizovani
ZV1 63 {(nekvalitni lokdlni zdroje) individudglnich zdrojit do doby
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B.2.

C.1.

C.1.

whudovini kapacitné vyhovujiciho
vodovodu v obci.
Rizika (ohroZeni tizemi)
OZNACENT CHARAKTERISTIKA Névrh Feeni:
R_182 Zranitelnd oblast Bez poZadavku na FeSeni v UPD.

Problém v nezastavéném uzemi, ktery
nemd viiv na stavajici vyuZiti iizemi,
zastavéné uzemti a gastavitelné plochy.

R Sl et Problém jii nelze Fesenim UP odstranit,
a proto bude pFi dal§i aktualizaci UAP
Vypustén.

R_196 Staré zatéZe a kontaminované plochy Pripadnd zména UP provéfi viiv rizika

ha vyuzm 1zenl,

Stiet ziméru s limitem hygienickym

OZNACENI] CHARAKTERISTIKA Névrh Fefent:
Pripadné zména UP prové¥i viiv tizemi
Hranice zastavitelné plochy (Z) x (izemi ekologickych rizik na zastavitelnou
25 ekologickych rizik plochu Z7.

Uzemng analytické podklady Stiedoceského kraje

Uzemné analytické podklady Stfedoceského kraje nedefinuji v problémovém vykresu na
uzemi obce Petkovy Zadny problém.

VYHODNOCENI SOULADU ’I'JZEMNI'HO PLANU’ S POLITIKOU ’I'JZEMNiHO
ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

Politika izemniho rozvoje CR

Usnesenim vlady ¢. 929 ze dne 20. &ervence 2009 byl schvalen dokument PUR CR, ve znéni
aktualizace €. 1, €. 2, ¢. 3, ¢. 4, & 5, & 6 a & 7. Timto dokumentem jsou stanoveny
republikové priority tzemniho planovani pro zaji§téni udritelného rozvoje Gzemi a
vymezeny rozvojove oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti a koridory a plochy dopravni a
technicke infrastruktury.

Pro feSen¢ tzemi nevyplyvaji z PUR CR Zadné konkrétni (ikoly pro uzemni planovani (viz
nize), obecné pozadavky vyplyvajici z PUR CR pak UP Petkovy napliyje.

Wy

1. Republikové priority izemniho planovini pro zaji§téni udrZitelného rozvoje tzemi

UP Petkovy umistuje plochy zmén v lokalitdch tésné& pfiléhajicich k hranici zastavéného
Gzemi nebo méni funkei stavajiciho zastavéného Gizemi. Plochy takto fe¥ené lezi mimo
hlavni dopravni tahy (feSenym tzemim pfimo neprochazi zadna rychlostni silnice, silnice I.
tiidy, ani Zelezni¢ni koridor). Stanovena koncepce rozvoje obce vychdzi ze zasad
udrzitelného rozvoje kulturni krajiny a vytva¥i podminky pro stabilizaci a ptiméfeny riist
poctu obyvatel obce s cilem vytvofeni podminek pro pfiznivé zivotni prosttedi, hospodaisky
rozvoj auspokojeni potieb souCasné generace, aniz by byly ohroZeny podminky Zivota
generaci budoucich. UP Petkovy usiluje o komplexni feSeni G¢elného vyuziti a prostorového
uspofadani Gzemi pfi respektovéani piirodnich, civilizadnich a kulturnich hodnot v fe§eném
uzemi, které soucasné chrani a rozviji. Skladba zastavitelnych ploch navrzenych v UP
Petkovy odpovida cilim obnovy venkovskych sidel, kterym je vyvézena obytna, rekreadni
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aprodukeni funkce sidel. UP Petkovy zarovei uréuje podminky pro hospoddrné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Gzemi prostfednictvim stanovenych
regulativil. Zastavitelné plochy jsou navrZeny v ndvaznosti na zastavéné uzemi tak, Ze
budouci zéstavba bude tvofit ucelené tizemi, kdy nebude dochizet k vytvafeni samostatnych
obytnych souborii na plochach, které by vyrazné naruSovaly celistvost nezastavéného tizemi
zejména zemédélskych ptd. V souladu s cilem dosazeni piiméfeného vy$siho poétu
obyvatel a jeho dalsi stabilizace v bytovém fondu spole¢né s moznym nartistem nabidky
pracovnich sil, pfi respektovani limitii a zachovani hlavnich hodnot izemi, jsou vymezeny
zastavitelné plochy, plochy stabilizované a plochy nezastavéného tzemi. Re$eni navriené
vUP Petkovy nezakladd podminky pro vytvéteni prostorové socidlni segregace
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

UP Petkovy navrzena koncepce zasobovani vodou, odkanalizovani obce a ¢isténi odpadnich
vod nespliluje pozadavky na dostatenou kvalitu Zivota v soudasnosti i v budoucnosti,

z diivodu omezenych moznosti, které nejsou v souladu s aktudlnimi pozadavky na vyuziti
uzemi.

UP Petkovy tak nenapliluje vybrané republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Gizemi.

Rozvojové osy a rozvojové oblasti
Spravni Gzemi obce Petkovy nelezi v zddné PUR CR vymezené rozvojové ose ani rozvojové
oblasti.

Specifické oblasti

Sprévni Gizemi obce Petkovy lezi v PUR CR vymezené specifické oblasti SOB9 Specificka
oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni tizemi suchem.

Ukoly pro Gzemni planovani v ramei izemné planovaci &innosti kraje a koordinace iizemné
planovaci ¢innosti obci:

a. vytvafet Gzemni podminky pro podporu piirozeného vodniho reZimu v krajiné a
zvySovani jejich retenénich a akumulac¢nich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a &lenité krajiny, tj.
krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokt
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pidy (zejm. velké plochy omé pidy rozélenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b. vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokt a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvki v krajing,

c. vytvafet tizemni podminky pro hospodateni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
tzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro
zadrZovani a zasakovani vody,

d. vytvafet izemni podminky pro zvySovani odolnosti plidy vi¢i vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zaklad4nim a udrZzovanim dal$ich protieroznich prvki, napf. vétrolamd,
mezi, zasakovacich pasi a piikopt,

¢. vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a drzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpeCeni pozZadavkii na dodivky vody v obdobi nepiiznivych hydrologickych
podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s piiznivéjsi
vodohospodafskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdrojii vody,
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f. pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat 1 dal§i vhodna opatieni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajing)
vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.

UP Petkovy nesplituji vy3e uvedené tikoly pro tizemni planovani v ramei tizemné planovaci

¢innosti kraje a koordinace izemné planovaci ¢innosti obci. A proto je tfeba pii pofizeni

zmény UP Petkovy provérit potfebu umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatfeni v rdmci
ploch srozdilnym zpisobem vyuziti vymezenych zejména v nezastavéném Uzemi
vyplyvajicich z téchto ukolt.

C.1.4. Koridory a plochy dopravni infrastruktury
Na spravni tizemi obce Petkovy nezasahuje Zadny koridor dopravni infrastruktury vymezeny
PUR CR.

C.1.5. Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych ziméria
Na spravni Uzemi obce Petkovy nezasahuje zadny koridor technické infrastruktury a
souvisejicich zameéri vymezené PUR CR.

C.1.6. Dalsi ikoly pro izemni plinovani

PUR CR nestanovuje 7adné dalsi ukoly pro tizemni planovani na sprivnim Gzemi obce
Petkovy.

C.2. Uzemni rozvojovy plian

C.2.1. Vymezeni zastavitelnych ploch, transformaénich ploch a koridorii a stanoveni icelu a
poZadavkii na jejich vyuZiti, pop¥Fipadé podminek pro rozhodovani v nich
Na spravni tzemi obce Petkovy nezasahuji zastavitelné plochy, transformadni plochy a
koridory vymezené URP.

C.2.2. Vymezeni ploch a koridora nadregionalniho tizemniho systému ekologické stability

Na spravni Gizemi obce Petkovy nezasahuji plochy a koridory nadregionalniho uzemniho
systému ekologické stability vymezené URP.

C.2.3. Vymezeni vei'ejné prospéSnych staveb, veFejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajist'ovini obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci

Na spravni Uzemi obce Petkovy nezasahuji vefejné prospésné stavby, vefejné prospéiné
opatieni, staveb a opatfeni k zaji§tovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci
vymezené URP.

C.3. Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje

Nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci vydanou Stiedodeskym krajem jsou ZUR SK,
které byly schvileny zastupitelstvem StredoCeského kraje dne 19. 12. 2011 (usnes. &. 4-
20/2011/ZK), vydany byly dne 07. 02. 2012 a G¢innosti nabyly dne 22. 02, 2012, v iplném
znéni aktualizace &. 1,¢&.2,¢.3,¢8.6,¢.7,6.8,¢.9,¢. 10a¢d. 11.
C.3.1. Priority izemniho planovani kraje pro zaji§téni udrzitelného rozvoje izemi
Z4sady uzemniho rozvoje Stiedodeského kraje (ZUR SK) stanovuji priority tzemniho
planovani kraje pro zaji§téni udrzitelného rozvoje Gzemi, z nichZ se na spravni izemi obce
Petkovy vztahuji tyto priority:
(01) Pomoci nastrojli uzemniho planovani vytvéiet pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny
rozvoj StiedoCeského kraje, zalozeny na vyvazeném vztahu Uzemnich podminek pro
hospodaisky rozvoj, socidlni soudrznost obyvatel a piiznivé Zivotni prostiedi kraje.
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(02) Vytvaiet tizemni podminky pro zmény v Gizemi souvisejici s umistovanim aktivit
mezindrodniho a republikového vyznamu dle platné Politiky Gzemniho rozvoje a
vyznamnych zamérli nadmistniho vyznamu k naplnéni cili a opatfeni strategickych
rozvojovych dokumenti na tGrovni Stfedoceskeho kraje.

(04b) Vytvaiet izemni podminky pro vysadbu zelené, pfednostné ve vysoce urbanizovanych
oblastech (zelené pasy) a v oblastech s dlouhodobé zhorSenou kvalitou ovzdusi nebo
vysokou intenzitou zemeédélského vyuziti.

(05) Vytvatet uzemni podminky:
a) pro zkvalitnéni a rozvoj

— dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu,
— dopravniho propojeni spadovych center osidleni,
— systémi dopravni obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a Setrnych
druhti dopravy (Zeleznini, cyklistickd a pési doprava) v navaznosti na ostatni
dopravni systémy kraje;

b) pro odstraiiovani dopravnich zédvad spojenych s nezadoucim omezovéanim plynulosti

dopravy a snizovani bezpetnosti motorového i1 nemotorového provozu, zejména v
zastavéném uzemi;

¢) pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny, je-li z téchto hledisek G¢elné, vedeni a
umist’ovani staveb dopravni infrastruktury fesit soubézné.

(05a) Vytvaret podminky pro feSeni technické infrastruktury, zejména pro umistovani a
realizaci staveb pro dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby splhovaly
pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

(06) Vytvaret podminky pro péci o piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na tuzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tizemi. Pfitom se
soustiedit zejména na:
a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability;
b) ochranu piirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot sméiujici k udrzeni a zachovani
nejvyraznéjsich jevi a znakd, které vystihuji jedine¢nost a nezaménitelnost charakteru
uzemi;
¢) zachovani a citlivé dopliiovani obrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zéstavbou; nové rozvojové plochy nevymezovat v lokalitich, kde by jejich zastavéni
vedlo ke sristani sidel a zvySeni neprichodnosti izemi a snizeni prostupnosti krajiny
migracnich trasach volné Zijicich Zivocichi.
d) ochranu a dalsi vyuzivani zdroji nerostnych surovin (zejména vapenct a stavebnich
surovin) s ohledem na pfirodni hodnoty tizemi kraje a v souladu s ostatnimi principy
udrzitelného rozvoje.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj osidleni a hospodarskych ¢innosti
na tzemi kraje se zaméfenim na:

b) ochranu, zkvalitiiovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zazemi s
odpovidajicim zastoupenim vefejnych prostranstvi; ploch vefejné zelené a
odpovidajici verejnou infrastrukturou;

c) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Gzemi a zachovani funk&ni a
urbanistické celistvosti sidel s akcentem na:

— pfednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu vyuZiti
objektli a arealli puvodni zastavby v zastavéném tzemi pied vystavbou ve volné
krajing;
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- vzajemnou koordinaci izemniho rozvoje velkych mést a obcei v jejich zdzemi.
d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvafenim podminek:

— pro vyuzivani pfirodnich a kulturné historickych hodnot Gzemi jako atraktivit
cestovniho ruchu pii respektovani jejich nezbytné ochrany,

— pro rozvoj systému pésich a cyklistickych tras s vazbou na pfilehld Gzemi hl. m.
Prahy a sousednich krajt,

— pro rozvoj rekreaéni vybavenosti a souvisejici podpurné vybavenosti a
infrastruktury, zejména:
e ve vazbé na pési a cyklistické trasy nadmistniho vyznamu,
e v Uzemich s potencidlem pro kratkodobou rekreaci a v zadzemi vyznamnych

center osidleni,

e) podporu hospodaiského rozvoje a vznik novych pracovnich ptilezitosti, s preferenci
ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

f) doplnéni krajinnych prvki zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich
dalsi  mimoprodukéni  funkce zemédélstvi  (ptdoochrannou, protierozni,
vodoochrannou, krajinotvornou);

g) stabilizaci a rozvoj zasobovani Uzemi energiemi, zejména v republikovych a
nadmistnich souvislostech;

h) podporu opatfeni k ochrané a obnové jakosti vod, pfirozeného vodniho kolob&hu v
uzemi a schopnosti uzemi zadrZovat vodu (infiltrace, retence);

1) preventivni ochranu Uzemi pied soucasnymi i1 piedvidatelnymi bezpecnostnimi
hrozbami piirodniho a antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni
dopady moZnych mimofadnych udalosti a krizovych situaci na chranéné z4jmy na
tzemi kraje, pii¢emz za chranéné zajmy jsou povazovany predev§im zivoty a zdravi
osob, Zivotni prostfedi a majetek.

Dle vy3e uvedeného UP Petkovy nenapliiuje prioritu (05a), jelikoz obec neni dostatedné
zasobena pitnou vodou, nema navrzenou takovou koncepci zdsobovani vodou a koncepci
kanalizace, aby UP Petkovy napliioval pozadavky priority na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti a budoucnosti. A proto je tfeba pti pofizeni zmény provéfit koncepci technické
infrastruktury z hlediska zasobovani obce pitnou vodou, odkanalizovani obce a Cidténi
odpadnich vod.

Uzemi obce Petkovy je zafazeno do tizemi s cilovou charakteristikou krajiny NO2 - Krajina
vyrazné polyfunkéni; podle uzemniho planu je naplnéna charakteristika krajiny a jsou
naplnény zasady pro planovani zmén a rozhodovani o nich.

UP Petkovy zbylé stanovené priority ZUR SK vztahujici se na spravni izemi obce napliiuji.

C.3.2. Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu

Spravni Gizemi obce Petkovy nespada do zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani do
rozvojového centra osidleni krajského vyznamu vymezené v ZUR SK.

C.3.3. Specifické oblasti

Spravni uzemi obce Petkovy nespadd do Zadné specifické oblasti krajskeho vyznamu
vymezené v ZUR SK.

C.3.4. Plochy a koridory, véetné ploch a koridori vefejné infrastruktury, USES a tizemnich
rezerv

Na spravni uzemi obce Petkovy nezasahuji plochy a koridory, vcetné ploch a koridort
vefejné infrastruktury a izemnich rezerv.
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Na spravnim tzemi obce Petkovy ZUR SK vymezuje biocentrum regionélniho tzemniho
systému ekologickeé stability RC535745, UP Petkovy toto biocentrum neobsahuje, a proto je
pozadovéano pi1 pofizeni zmény provéfit vymezené biocentrum z hlediska jeho souladu se
ZUR SK.

C.3.5. Upresnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot izemi kraje
ZUR SK definuji jako ptirodni hodnotu kraje skladebné Casti USES. UP Petkovy respektuje
a vymezuje jednotlivé skladebné ¢asti USES na tizemi obce.

Zasady stanovené ZUR SK pro zajisténi ochrany tzemi s pfirodnimi hodnotami kraje
amoZného rozvoje téchto tzemi nejsou UP Petkovy v pfipadé ZUR SK vymezeného
regiondlniho biocentra RC535745 respektovany, vzhledem k tomu, ¢ UP Petkovy toto
biocentrum neobsahuje, tak ani tyto zasady nemohou byt naplnény, a proto je pozadovano
pii pofizeni zmény provéfit vymezeni biocentra v souladu se ZUR SK.

Na Uzemi obce Petkovy nejsou kulturni ani civilizaéni hodnoty kraje, které by svym
rozsahem ovlivnily vyznamné uzemi kraje nebo by mély narodni ¢i regiondlni vyznam.

C.3.6. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné izemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosaZeni

Z hlediska cilovych charakteristik krajiny vymezenych ZUR SK je spravni uzemi obce

Petkovy zafazeno do krajinného typu s cilovou charakteristikou krajiny N02 - Krajina

vyrazné polyfunkéni.

ZUR vymezuji krajiny vyrazn& polyfunkéni v &astech tizemi kraje s témito cilovymi

kvalitami:

a) pestra skladba v krajinné mozaiky, s ptevahou druhii pozemkn snizujicich ekologickou
stabilitu krajiny;

b) omezené zastoupeni pfirodnich a kulturnich hodnot krajiny;

¢) vyznamné zastoupeni zemédélské pudy prevazné nizsi kvality.

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmériiovani izemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéach v

tizemi:

a) zvySeni podilu ploch s vy$§im stupném ekologické stability;

b) plosné rozsdhlé zmeény ve vyuziti izemi podminovat realizaci kompenzacnich opatieni k
posileni ekologickych funkei krajiny (retence, prostupnost, nelesni zelet);

¢) vytvaret podminky pro specifické zemédélské funkce.

VySe uvedené pozadavky zdsad pro usmeérmovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach vazemi UP Petkovy zohlediiuje navrhem koncepce uspotadani krajiny, feSici
obecnou ochranu pfirody a krajiny v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a metodickymi
doporucenimi v oblasti péce o krajinu.

ZUR stanovuji tyto spoletné zasady:

a) chranit pfirodni a kulturni hodnoty v krajing, chranit pozitivni charakteristiky krajinného
razu, zajistit a rozvijet nezbytnou miru ekologické stability kulturni krajiny, Gzemné
ochranit podminky, potencidly a komparativni vyhody pro zadouci vyuziti ¢i funkce
uzemi, které jsou uvedeny v typologickych a individualnich charakteristikach
jednotlivych krajin;

b) chranit a posilovat retencni schopnost krajiny, podporovat akumulaci vody v krajiné pro
zlepSovani hydrologickych poméri v dotéenych ¢astech povodi pii feseni dopadh sucha a
zmirfiovani nasledkt zmény klimatu;
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¢) v jednotlivych krajinnych typech respektovat sidelni strukturu a jeji pfirozeny vyvoj a
dale stavby, arealy a funkce, pro které ZUR vymezuji plochy a koridory, pfitom
minimalizovat jejich piipadné negativni dopady na stanované cilové kvality;

d) zastavitelna Uzemi prednostné vymezovat v souladu se soucasnym urbanistickym
charakterem sidel a sidelni struktury Gzemi;

e) zastavitelné plochy dopliiovat prvky krajinné zelené tak, aby byl vytvoien plynuly
prechod do krajiny;

f) vyskovou hladinu zéastavby v okrajich sidel pfizplisobovat plynulému pfechodu siluety
sidla do krajiny;

g) nezasahovat negativné do historickych struktur sidel a historického uspotadani ¢asti kraji;

h) nenarufovat negativné pohledové scenérie piirodnich dominant, krajinnych horizontii a
horskych hibeti a jejich vizualni vztahy;

i) nenarusovat negativné pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty a
jejich vizualni vztahy s okolnimi sidly a krajinou;

J) zachovavat, obnovovat a citlivé dopliovat dochovanou sit’ mistnich cest zaji$tujici
propustnost krajin pro pési a nemotorovou dopravu.

k) vytvaret uzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovani prvka lesni
a nelesni krajinné zelené jakoZto prvkid prostorového ¢lenéni krajiny (i se soubéZnou
funkei prvkd USES nebo izolacni zelené).

1) nevymezovat rozvojové plochy pro stavby a neumistovat stavby, které by svymi
plosnymi, vertikalnimi nebo prostorovymi parametry mohly negativné narusit hodnoty
krajiny - meéfitko krajiny, jeji cilové kvality, pfirodni nebo kulturné historické dominanty
nebo panoramata sidel.

m) zlepSovat odtokové poméry v krajin€, akumulaci vody pro pouziti v obdobi sucha,
podporovat rozvoj a obnovu zavlahovych zafizeni.

ZUR stanovuji pro kol pro tizemni planovani:

a) V tizemnich planech obci zohlednit izemni podminky pro zachovani a dosazeni cilovych
kvalit krajin.

Vyse uvedené pozadavky zasad péce o krajinu a ukold pro (zemni planovani zohlediuje
platny UP Petkovy koncepci uspotadéani krajiny, fesici obecnou ochranu piirody a krajiny v
souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a metodickymi doporu¢enimi v oblasti pé€e o krajinu.
Déile UP Petkovy obsahuje urbanistickou koncepci, vramci které dba na zachovani
urbanistické celistvosti a charakteru sidla, které pozvolna prechazi do volné krajiny.

C.3.7. Verejné prospéiné stavby, vefejné prospéina opatieni

ZUR SK nevymezuji na spravnim tizemi obce Petkovy vefejné prosp&iné stavby dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury — zdsobovani elektrickou energii, zasobovani
plynem, pro zdsobovani vodou, ropovodd a produktovodii, kanalizace a ¢i$téni odpadnich
vod, protipovodiiové ochrany a opatfeni pro zmirnéni dopadt sucha, pro které lze prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit.

ZUR SK vymezuji na spravnim Gzemi obce Petkovy vefejné prospéind opatieni — tizemni
systém ekologické stability, a to biokoridor regiondlniho vyznamu RK689 a biocentrum
regiondlnfho vyznamu RC535745. UP Petkovy respektuje vymezeny biokoridor, oviem
vymezené biocentrum UP Petkovy neobsahuje, a neni zfejmé, zda z hlediska rozsahu na
uzemi obce Petkovy nebylo toto biocentrum zpifesnéno, a je tak pozadovano pii pofizeni
zmény provéfit vymezené biocentrum v souladu se ZUR SK.
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C.3.8. PoZadavky na koordinaci izemné pldnovaci ¢innosti obei a na feSeni v UPD obci

ZUR SK stanovuji na spravnim tizemi obce Petkovy pozadavky nadmistniho vyznamu na
koordinaci tizemné planovaci Cinnosti obci u zamért biokoridoru regiondlniho vyznamu
RK689 a biocentra regionalniho vyznamu RC535745.

UP Petkovy vymezuje uvedeny regionalni biokoridor v souladu se ZUR SK, oviem
vymezeni regionalniho biocentra jiz UP Petkovy neobsahuje, a neni zfejmé, zda z hlediska
rozsahu na uzemi obce Petkovy nebylo toto biocentrum zpfesnéno a je pozadovano pfti
pofizeni zmény provéfit vymezené biocentrum v souladu se ZUR SK.

ZUR SK nestanovuji na spravnim tizemi obce Petkovy zadné pozadavky na feSeni v UPD
obci.

UP Petkovy je v koordinaci ploch a koridori vymezenych v ZUR SK s plochami a koridory
vymezenymi dle ZUR SK na Gizemi sousednich obei.

C.3.9. Plochy a koridory, ve kterych je poFizeni a vydani regulaé¢niho plianu orginy kraje

podminkou pro rozhodovani o zméndch jejich vyuziti

ZUR SK nestanovuji plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
organy kraje podminkou pro rozhodovéni o zménach jejich vyuZiti.

C.3.10. Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)

ZUR SK nestanovuji pofadi zmén, uvad&ji viak priority v oblasti vefejnych investic,
sméfujicich zejména do dopravni infrastruktury. Na spravnim uzemi obce Petkovy neni
stanovena zadna priorita v oblasti vefejnych investic.

D. VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY

ROZVOJ UZEMI Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDViDAN\'fcq DpPADI"J,
VCETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI, ZMIiRNENI NEBO
KONPENZACI

Pii vyhodnocovani UP Petkovy za sledované obdobi nebyly zjistény zadné nepiedvidané vlivy
na udrzitelny rozvoj izemi.

UP Petkovy vietné jeho zmény byl pifi zpracovani feSen spozadavkem na dosaZeni
harmonického vztahu uzemnich podminek, pfi respektovani pfiznivého Zivotniho prostiedi,
hospodéiského rozvoje sidla a soudrznost spoleCenstvi obyvatel v sidle.

Rozvoj obce probiha ve stabilizovanych plochach zkapacitnénim zastavby, rekonstrukcemi
apod. a dale pozvolnym vyuzivanim zastavitelnych ploch.

E. VYHODNOCENI POTREBY PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO NOVE

UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Z vyhodnoceni UP Petkovy podle jednotlivich bodii Zpravy o uplatiiovani UP Petkovy
vyplynula potieba pofizeni zmény & 2 UP Petkovy, jelikoZ platny UP Petkovy neni v souladu
se ZUR SK, ato konkrétné s prioritou 5a (viz bod C.3.1) a svymezenym biocentrem
RC535745 (viz kap. C.3.), UP Petkovy obsahuje podrobnosti naleZejici svym obsahem
regulaénimu planu nebo uzemnim rozhodnutim, které je potteba z UP Petkovy vypustit (viz
bod A.6), dale pfi uplatitovani izemniho planu byly evidovany pozadavky na rozvoj obce (viz
bod A.5), a mimo to byly zji§tény také &asti UP Petkovy, které nemohou byt jeho souéasti, a
které lze vypustit pouze zménou tizemniho planu (viz bod A.7).

Obec Petkovy neeviduje zadné navrhy na zménu uzemniho planu. Zprava o uplatiovani
Uzemniho planu Petkovy neobsahuje poZadavky na zmény ve vyuiti tizemi, které by se tykaly
vymezeni novych zastavitelnych ploch. Rozsah dosud vymezenych zastavitelnych ploch a ploch
urCenych k zastavbé v hranicich zastavéného Gzemi obce vytvaii dostatetnou nabidku pro
dlouhodoby izemni rozvoj obce Petkovy.
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Podle § 108 odst. 4 stavebniho zakona, dalii zastavitelné plochy lze zménou tizemniho planu
vymezit pouze na zdkladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Podle statistickych tidajti o potu obyvatel, i ze kterého je tieba ve vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni vychazet, vyplyva, Ze se za dobu G&innosti
uzemniho planu prostym pramérem kazdoroén& podet obyvatel zvysuje o 6,9 obyvatel. K 31.
12. 2023 pocet obyvatel &inil 349, coZ je o 96 vice nez v dobé, kdy byl UP Petkovy pofizen.
Zastavitelné plochy a plochy piestaveb dle izemniho planu nyni umoZfiuji narGist o cca 490
obyvatel, CemuZ odpovida potieba ploch pro cca 140 novych rodinnych domi. I z té&chto
statistickych daji vyplyva, Ze neni potfeba vymezovat nové zastavitelné plochy pro bydleni
bez ohledu na to, zda jsou pozadavky na vymezovéni novych zastavitelnych ploch. Presto je ale
potieba provefit vyuZiti stavajicich zastavitelnych ploch pro bydleni a jejich piipadnou redukei.

rok | 2009 2010 2011 2012 2003 2014 2615 2016 2017
|

pocet

abyvateli 253 268 283 293 302 301 305 305 301 306 304 320 326 341 349

Tab. ¢ 3 — Vivoj poétu obyvatel od ii¢innosti UP Petkovy (k 31.12.2023, zdroj CSU)

rok 2004 2012 2013 201

potet | g |9 | @ 1 3 ] ] . ] 2 | 8

obyvatel |
Tab. &. 4— Dokoncené byty (k 31.12.2022, zdroj CSU)
F. VYHODNOCENI PODNETU NA ZMENY UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
Ke ZOUUP Petkovy nebyly podény podnéty na zménu UP.

G. PODNET NA ZMENU N'ADIVIAZENE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
NEBO POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

Pii vyhodnocovani pozadavki na nové zaméry nebo pozadavky v Gzemi nebyly zji§tény Zadné
zaméry nadmistniho vyznamu.

H. NAVRH ZADANI ZMENY C. 2 UP PETKOVY:
E.1. Vymezeni FeSeného izemi

Regenym tizemim Zmény &. 2 Gzemniho planu Petkovy je celé spravni izemi obce Petkovy
tvofené jednim katastralnim uzemim Petkovy.

Zména ¢. 2 UP Petkovy aktualizuje stavajici vymezené zastavéné tizemi, nebot’ zménami
tzemi vznikly pozemky, které je tfeba zahrnout do zastavéného Uzemi, a tyto pozemky
budou zahrnuty do stabilizované plochy se stejnym vyuzitim jako zastavitelna plocha.

E.2. Popis obsahu a udel navrhované zmény tizemné plinovaci dokumentace

I Zména &. 2 UP Petkovy provéii vypusténi vymezenych uzemnich rezerv R1 — R3 vzhledem
k dostate€nému poctu a velikosti zastavitelnych ploch.

1. Zména & 2 UP Petkovy provét podminky prostorového uspofadani s ohledem na velikost
stavebnich pozemkii pro stavby rodinnych domii a jejich zastavénost.

ur Zména & 2 UP Petkovy provefi skute¢né vyuZiti stavajicich zastavitelnych ploch a jejich
piipadnou redukei z divodu jejich naddimenzovani.

v. Zména &. 2 UP Petkovy stanovi pro zastavitelné plochy bydleni o vyméte vétsi nez 20 000

m’ pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vyméfe mim 5% z vyméry plochy, do
které se nezapocitavaji pozemni komunikace.
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V. Zména & 2 UP Petkovy provdH moZnost omezeni nebo regulaci vyroben elektfiny
z obnovitelnych zdroji v zastavéném Gzemi &i zastavitelnych plochach.

VI. Zména €. 2 UP Petkovy provéfi moznost vyloueni, omezeni nebo regulaci vyroben
elektfiny z obnovitelnych zdrojii v nezastavéném tizemi zejména vzhledem k pozadavkiim
na ochranu nezastavéného tizemi, ochrany krajinného razu a charakteru tizemi

vil. Zména & 2 UP Petkovy provéi moZnost stanoveni podminky rozhodovéni v zastavitelnych
plochach v&tSich nez 2 ha nebo s nejednoznatnou vlastnickou strukturou potizenim
regulatniho planu popf. tzemni studie nebo pomoci jiného nistroje v métitku a podrobnosti
Uzemniho planu. Zajisti komplexni vyuZiti zastavitelnych ploch pfi napliiovéani zékladnich
urbanistickych zasad zejména na prijezdnost pozemnich komunikaci s minimalizaci slepych
ulic.

vir. Zména &. 2 UP Petkovy provéii v koncepci dopravni infrastruktury minimalizaci vzniku
slepych ulic.

ar

IX. Zména & 2 UP Petkovy provéii soulad podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti dle jednotného standardu vybranych ¢asti uzemniho planu s pozadavky
obecné zavaznych pravnich piedpist.

X. Zména ¢ 2 UP Petkovy provéii vliv tizemi ekologickych rizik, rizika staré zatéze a
kontaminované plochy na zastavitelnou plochu Z7.

XI. Zména €. 2 UP Petkovy provéii vymezeni regionalniho biocentra RC535745 v souladu se
ZUR SK na uzemi obce Petkovy.

T

XII. Zmena ¢. 2 proveii potfebu stanoveni charakteru Gizemi na celém tzemi obce &i pro celé
Gzemi obce jen po ¢astech obce se shodnym charakterem a strukturou zastavby.

XiIL. Zména &. 2 provéi soulad UP Petkovy s pozadavky zvlatnich préavnich predpist.

Xiv. Zména & 2 UP Petkovy provéii moZnosti napojeni zastavitelnych ploch na dopravni a
technickou infrastrukturu, tak aby byly vytvofeny predpoklady pro vystavbu v jednotlivych
zastavitelnych plochach.

XV. Zména &. 2 UP Petkovy provéfi aktualnost koncepce vefejné infrastruktury — zasobovani
vodou z hlediska dostateéné kapacity pro zdsobovani obce pitnou vodou napojenim na
vefejny vodovod a vybudovani vlastniho vodojemu.

XvI Zména & 2 UP Petkovy provéi koncepci technické infrastruktury z hlediska rozvoje
odpovidajiciho vymezenym zastavitelnym plochdm a provéfi moznost zfizovani
individualnich zdroji do doby vybudovéani kapacitné vyhovujiciho vodovodu a kanalizace
v obci.

Xxvil. Zména & 2 UP Petkovy provéii odstranéni znamych dopravnich zévad na dopravnim
systému obce — vymezenim potfebnych ploch a koridorti, umoZiivjici jejich realizaci.

vl Zména &. 2 UP Petkovy provéii koncepci zdsobovéni vodou k hasebnim téeltim z hlediska
souladu s pfisluSnymi technickymi a pravnimi predpisy. V lokalitach, které nebudou pokryty
pozami vodou ze stavajicich odbémych mist, se provéf moZnost vytvoteni podminek pro
vystavbu a adrzbu jinych zdroji pozarni vody (pozarni nadrze, studny, odbérna mista
z vodnich ploch atd.).

XIX. Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a prostorového
uspofadani nezastavéného tUzemi a na provéfeni mozZnych zmén, véetné provéfeni,
ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
(Cely uvedené v § 122 stavebniho zdkona, nejsou vzhledem k charakteru provétovanych
zmén uplatnény.
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Xx. Zména &. 2 UP Petkovy proveii vymezeni prvkii USES v souladu se ZUR SK a v
koordinaci s uzemnimi plany sousednich obci.

XxI. Zména ¢. 2 UP Petkovy provéii vymezeni lokdlnich prvk USES v koordinaci s izemnimi
plany sousednich obci.

Xx1. Zména ¢ 2 UP Petkovy provéii potiebu umist'ovani staveb zafizeni a jinych opatieni
v ramei ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti vymezenych zejména v nezastavéném tzemi
vyplyvajicich z kol uvedenych v kap. C.1.3. této zpravy.

Xxi1. Zména & 2 UP Petkovy proveii aktudlnost vSech vefejné prosp&Snych staveb a vefejné
prospénych opatieni, pro které je mozné uplatnit predkupni pravo a piipadné navrhne
vymezeni vefejné prospéinych staveb a vefejné prosp&inych opatteni, pro které lze prava k
pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

xxrv. Uspofadani zmény & 2 UP Petkovy a jejiho odéivodnéni bude v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy a metodikami.

Xxv. Zména & 2 UP Petkovy vypusti feSeni nalezici svym obsahem rozhodnuti nebo
regulaénimu planu.

Xxv1. Zména €. 2 UP Petkovy uvede do souladu legendu hlavniho vykresu s hlavnim vykresem.

Xxyvi. Odavodnéni zmény &, 2 UP Petkovy bude vypracovéno ve spolupraci s pofizovatelem.

XxvIII. Zména & 2 UP Petkovy bude zpracovana nad aktudlnim digitalnim statnim
mapovym dilem katastralni mapy.

Xx1x. Zména &. 2 UP Petkovy uvede UP Petkovy do souladu se stavebnim zakonem.

E.3. PoZzadavky na vyhodnoceni pfedpokliddanych vlivi zmény tzemnd planovaci
dokumentace na udrZitelny rozvoj izemi

Provérovand zména tzemniho plinu nevyvola potfebu vyhodnoceni vlivu zmény vyuziti
uzemi z hlediska udrZitelného rozvoje tizemi.
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Magistrat mésta Mlada Boleslav
Odbor stavebni a rozvoje mésta

Oddéleni izemniho planovani
Komenského namésti 61, 293 01 Mlada Boleslav

SVPIS. ZN.: OStRM/45844/2024/HeSi
/A " MMMB/22186/2025/UP/HeSi
VYRIZUIE:  Ing. Hedvika Simandlové
TEL.: 326 715 694
E-MAIL: simandlova@mb-net.cz
DATUM: 21.2.2025
VEREJNA VYHLASKA
OZNAMENI

O PROJEDNAVANI NAVRHU ZPRAVY O UPLATNOVANIi UZEMNIHO PLANU PETKOVY

Magistrat mésta Mlada Boleslav, Odbor stavebni a rozvoje mésta, Oddéleni tizemniho planovani
(dale jen "porizovatel") piisluiny podle § 25 zédkona & 283/2021 Sb., ve znéni pozdé&jsich
pfedpisii (dale jen "stavebni zdkon"), zpracoval v souinnosti s uréenym zastupitelem navrh
Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Petkovy (déle 6% ,,Navrh zpravy*) a v souladu s § 107
odst. 3 stavebniho zdkona podle § 334b odst. 7 stavebniho zakona oznamuje zvefejnéni Navrhu
zpravy  zplsobem — umoziujicim  dalkovy  pfistup na  adrese:  https:/mb-
net.cz/dokumenty%2Duzemniho%2Dplanovani%2Dzverejnovane%2Dpodle%2D334b%2Dstave
bniho%2Dzakona/ds-1443/p1=72309 (datum zvefejnéni dne 28.2.2025).

Navrh zpravy je téz zvefejnény na ufedni desce obce, pro niz je zprava o uplatiovani izemniho
pléanu pofizovéna https://www.petkovy.cz/cs/uredni-deska.

Do 30 dnii od doruceni ozniameni o zvefejnéni Navrhu zpravy veiejnou vyhliskou miizZe
kazdy porizovateli pisemné dorucit podnéty (§ 89 odst. 5 pism. b) stavebniho zikona).
Podnéty musi byt podény v souladu s § 37 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdé&jsich predpist (Z podani musi byt patrno, kdo je cini, které véci se tyka a co se navrhuje.
Fyzicka osoba uvede v podani jméno, prijmeni, datum narozeni a misto trvalého pobytu,
popripadé jinou adresu pro dorucovani podle § 19 odst. 4. V podani souvisejicim s jeji
podnikatelskou Cinnosti uvede fyzicka osoba jméno a prijmeni, popripadé dodatek odlisujici
osobu podnikatele nebo druh podnikani vztahujici se k této osobé nebo ji provozovanému druhu
podnikani, identifikacni ¢islo osob a adresu zapsanou v obchodnim rejstiiku nebo jiné zdkonem
upravené evidenci jako misto podnikani, pop¥ipadé jinou adresu pro dorucovani. Pravnicka
osoba uvede v podani sviyj nazev nebo obchodni firmu, identifikacni cislo osob nebo obdobny
udaj a adresu sidla, pop¥ipadé jinou adresu pro dorucovani. Poddni musi obsahovat oznaceni
spravniho orgdnu, jemuZ je urceno, dalsi nalezitosti, které stanovi zdkon, a podpis osoby, kterd
Je cint.).

Ing. Hedvika Simandlova
opravnéna uredni osoba
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Tato pisemnost musi byt vyvésena na ifedni desce Magistratu mésta Mlada Boleslav, Obecniho
ufadu Petkovy, a t€Z zplisobem umozZiiujicim dalkovy ptistup. Patndctym dnem po vyvéSeni
pisemnosti na Ufedni desce Magistratu mésta Mlada Boleslav se povaZuje pisemnost za
doruc¢enou, byla-li v této lhité splnéna i povinnost zvefejnéni pisemnosti zplisobem
umoznujicim dalkovy pristup.
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