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UvVoD

Uzemni plan Petkovy (déle jen ,,UP Petkovy“)byl vydany zastupitelstvem Obce Petkovy dne 10. 8.
2009 jako opatieni obecné povahy ¢. 1/2009. Opatieni obecné povahy nabylo u¢innosti dne 25. 8.
2009. UP Petkovy byl zménén Zménou &. 1 UP Petkovy, ktera byla vydana zastupitelstvem Obce
Petkovy dne 14. 6. 2010 jako opatieni obecné povahy €. 1/2010. Toto opatieni obecné povahy
nabylo u¢innosti 29. 6. 2010. Zprava o uplatiovani UP Petkovy se vyhotovuje za obdobi od
ucinnosti opatieni obecné povahy ¢. 1/2009 do prosince 2024.

Zprava o uplatiovani izemniho planu je vyhotovena na zaklad¢ § 106 odst. 1 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpisii (dale jen "stavebni zakon") v rozsahu podle § 107
odst. 2 stavebniho zdkona.

A. VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

A.l. Vyuziti zastavitelnych ploch

Vyuziti ploch
Vedena
. Vyméra dle UP Fizeni
Zastavitelna plocha ¢ rvudi T
(m?) N y uzto (vydana Zastavitelna Celkem
(skuteéné rozhodnut locha celkem funkee
zastavéno) isSU+ P
Fizeni
vedena)
Vyuziti Ozn. Plocha | Funkce m? % m? | % m? % m? %
~ Obcanske P1 3200 | 3200 | 3200 | 100 | O | O | 3200 | 100 | 3200 | 100
vybaveni (OM)
Z1 105 120 9703 9 4366 | 4 | 14069 13
Bydleni Z2 56 187 6 165 11 0 0 6 165 11
\Y; mdl\r:lduralmch 73 6 392 261194 0 0 0 0 0 0 27 647 11
rodinnych
domech (BI) Z4 80 730 5566 7 11847 | 2 | 7413 9
z7 12 765 0 0 0 0 0 0
Bydlen z5 14064 | 14064 | 1175 | 8 o |0 1175 | 8 1175 | 8
venkovské (BV)
Vyrobni plochy
I 69215 | 59060 | 85 0 0 59060 85
smiSena (VS)
Zeletiochrannd | 701 1 | gggg | 10980 | 0 0 0O |0 |59060 | 66 0 0
izola¢ni (ZO)
Smisené obytné
venkovské (SV) 8685 0 0 0 0 0 0

Tab. ¢. 1 - Plosné vyuziti zastavitelnych ploch

UP Petkovy preferuje bydleni jako hlavni funkci — plochy bydleni venkovské (BV), plochy
bydleni v individualnich rodinnych domech (BI) a plochy bydleni smiSené venkovské (SV).
Rozvoj obce fesi predev§im v oblasti bydleni v individudlnich RD (BI), bydleni venkovském
(BV) a Zména &. 1 UP Petkovy také v bydleni smiSeném venkovském (SV). Pro tyto plochy
je vymezeno 6 zastavitelnych ploch (Z1-Z5, Z7) a ¢&ast plochy zmény (Z01.1). Rozvoj
ekonomickych aktivit je feSen stabilizaci stavajicich ploch ur¢enych pro zemédélskou vyrobu
(NZ), stabilizaci ploch pro bydleni smiSené venkovské (SV) a plochou zmény (Z01.1), jejiz
pievazna ¢ast je urcend pro vystavbu fotovoltaické elektrarny, ale rozviji 1 plochy pro bydleni
smiSené venkovské (SV). Vyuziti izemi k ekonomickym aktivitdim v oblasti sluzeb umoziiuji
plochy bydleni venkovského (BV), bydleni v individualnich rodinnych domech (BI) a plochy
obCanského vybaveni malého (OV), které v piipustném vyuziti pfipoustéji ekonomické
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aktivity. Obcanské vybaventi je stabilizovano v plochach obcanského vybaveni (OM). Plochy,
které nejsou piimo uréeny pro dopravni nebo technickou infrastrukturu, mohou byt vyuzity i
pro dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s vyuzitim plochy podle jeji funkce.

Z vyhodnoceni zastavitelnych ploch vychdzejictho z prostého vyjadieni vymeér ploch
a zastavénych pozemkil bez izemnich vlivli a faktorti vyplyva, ze zastavitelné plochy nejsou
vyuzivany v takovém rozsahu, ktery by jiz neumoziioval dal$i rozvoj obce, zakladal
pozadavek na vymezeni novych =zastavitelnych ploch a soucasné¢ nebylo prokazano,
7e zastavitelné plochy vymezené UP Petkovy neni mozné vyuzit.

Predpokliadané MR ST Zbyvia Kk vyuZiti
el . Skute¢né vyuziti . ATt [
vyuziti dle UP L (na zakladé
Y ploch (pocet RD , ,
(pocet RD nebo uzemnich
. i nebo staveb ,
Zastavitelné plochy staveb P podminek ploch
Gt vyplyvajicich z L
vyplyvajicich z - nebo provéreni
PR polyfunkéniho - .
polyfunkéniho A L) plochy uzemni
vyuiti plochy) yuzitt plochy studif)
- . .| Pocet Pocet Pocet
Vyuziti Oznacent RD Celkem RD Celkem RD Celkem
Z1 55 13 42
Bydleni Z2 40 4 36
v 111d1\r:|d11?1111cl1 73 1 0 1
rodinnych
domech (BI) Z4 40 4 36
Z7 2 0 2
143 22 121
Bydleni
venkovské Z5 2 1 1
(BV)
Smisené obytné 7011 3 0 3
venkovské (SV) )

Tab. ¢. 2 — Vyuziti zastavitelnych ploch podle poctu staveb

A.2. Zastavéné uzemi

A3.

Na zakladé kontroly aktudlniho stavu katastralni mapy a prizkumu terénu bylo zjiSténo,
ze zménami v uzemi vznikly pozemky, které je tfeba zahrnout do zastavéného uzemi,
nebot’ zplisob jeho vyuziti spliiuje podminky pro zahrnuti pozemku do zastavéného tzemi
obce podle § 116 odst. 2 a 3 stavebniho zakona.

Podle § 116 odst. 4 stavebniho zdkona, se zastavéné uzemi vymezuje v Uzemnim planu
a aktualizuje se jeho zménou. Jestlize na zaklads této zpravy o uplatiiovani UP Petkovy, bude
pofizovana zména Uzemniho planu, bude aktualizovano i zastavéné uzemi obce. V ramci
aktualizace zastavéného uzemi budou zahrnuty noveé zastavéné stavebni pozemky
v zastavitelnych plochach do stabilizovaného tUzemi se stejnym vyuZitim jako zastavitelna
plocha. Samotna potieba aktualizace zastavéného tzemi obce neni diivodem pro potizeni
zmény Uzemniho planu, protoZe v takovém piipadé¢ by zména uzemniho planu musela byt
provadéna na zékladé¢ vznikem kazdého jednotlivého zastavéného stavebniho pozemku
[§ 12 pism. c) stavebniho zdkona], coz neni Gcelem a diivodem potizovani zmény uzemniho
planu.

VyuZiti izemnich rezerv

UP jsou vymezeny uzemni rezervy R1 - R3 jako ochrana tizemi pfed vyuZzitim zemi, které by
zabranilo naslednému znemoznéni vymezeni ploch izemnich rezerv pro bydleni. Vzhledem
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A4

Ab5.

A.6.

k dostatecnému vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni bez vlivu na rozvoj obce, neni
tteba tuto uzemni ochranu déle respektovat. Pfi zméné UP pofizované na zéklad¢ této zpravy
resp. pri ptisti zméneé Uzemniho planu Petkovy budou plochy izemnich rezerv vypustény.

UdrZitelny rozvoj uizemi

Podle § 38 odst. 1 stavebniho zdkona, je cilem izemniho planovani soustavné a komplexné
fesit funk¢ni vyuziti izemni, stanovovat zdsady jeho plosného a prostorového usporadani a
vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zzivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Gzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich. Vydanim UP Petkovy tohoto cile bylo dosaZeno
auzemnim planem tak byly vytvoreny piedpoklady pro udrzitelny rozvoj v tzemnich
podminkach obce Petkovy. Podminky, za nichz byl UP Petkovy vydan, se nezménily tak, aby
vznikla potieba pofidit zménu tzemniho planu, ktera by ménila pfedpoklady pro udrzitelny
rozvoj vyjadfené v izemnim planu.

V pribéhu potfizovani UP Petkovy nebyly projednavany takové zmény v tizemi, které by
mohly mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. Vypracovani
vlivli na udrZzitelny rozvoj tizemi nebylo pfi potizovani UP Petkovy pozadovano.

Na uzemi obce nebyly zaznamenany ¢innosti, které by mély negativni dopad na izemi obce.

PozZadavky obce na rozvoj

Obec Petkovy v pripadé€ pofizovani zmény uzemniho planu pozaduje:
provétit podminky prostorového uspotadani s ohledem na velikost stavebnich pozemkt pro
stavby rodinnych domt a jejich zastavénost;
provétit aktualnost koncepcee vetejné infrastruktury — zdsobovani vodou z hlediska kapacitné
dostate¢ného zasobovani obce vodou napojenim na vetfejny vodovod a vybudovani vlastniho
vodojemu;
provéfit koncepci dopravni infrastruktury v systému mistnich a vefejné pfistupnych
komunikaci z hlediska priijezdnosti a vazby na vymezené zastavitelné plochy a na zékladé
vysledku provéfeni v koncepci dopravni infrastruktury minimalizovat moZnost vzniku
slepych ulic;
pokud je to v méfitku a podrobnosti UP mozné, fesit odstranéni znamych dopravnich zavad
na dopravnim systému obce — vymezenim pottebnych ploch a koridorl, umoznujicich jejich
realizaci;
provéfit skute¢né vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch a jejich ptipadnou regulaci
z diivodu jejich naddimenzovani;
provétit vypuSténi tUzemnich rezerv vzhledem k dostatecnému poctu a velikosti
zastavitelnych ploch;
provérit moznost omezeni nebo regulaci vyroben elektiiny z obnovitelnych zdroji na tzemi
obce;
provéfit moznost stanoveni podminky rozhodovani potizenim regula¢niho planu popf.
uzemni studie nebo jiného zplisobu za ucelem napliiovani zékladnich urbanistickych zasad
zejména na prijezdnost pozemnich komunikaci s minimalizaci slepych ulic, vymezeni
vefejnych prostranstvi a napojeni na technickou infrastrukturu ve vymezenych
zastavitelnych plochéch.

Soulad s pozadavky stavebniho zakona a provadécimi predpisy k nému

Podle § 72 odst. 1 stavebniho zdkona, nesmi Gzemné planovaci dokumentace obsahovat
podrobnosti, které nalezi svym obsahem navazujici uzemné planovaci dokumentaci nebo
rozhodnuti, a pii nejblizsi aktualizaci nebo zméné musi byt z této dokumentace vypustény. UP
Petkovy obsahuje podrobnosti nalezejici svym obsahem regula¢nimu planu nebo tizemnim

str. 3



AT,

rozhodnutim, napt. uvedeni parcelnich ¢isel, podminky prostorového uspotfadani - pouZzité
materialy pouze klasické a prirodni ¢i okrasnd a relaxacni zelen by méla navazovat na
tradicni ozelenéni ceskych obci a mély by se pouzivat zejména domdci a zdomdcnélé dieviny,
nazvy spolecnosti atd. Tyto podrobnosti budou pfi nasledujici zméné tGzemniho planu
vypustény.

Dale stavebni zakon, obsahuje novy ukol izemniho planovani, kde je definovany charakter
uzemi § 41 ,, Charakter uzemi se urcuje zejména podle funkcniho vyuZiti, struktury a typu
zastavby, usporadani verejnych prostranstvi, dalsich prvkii prostorového usporadani a
urbanistickych, architektonickych, estetickych, kulturnich a prirodnich hodnot uzemi, véetné
jejich vzdjemmnych vztahii a vazeb, a to predevsim vymezenim v uzemné planovaci
dokumentaci . UP Petkovy vys$e uvedené ustanoveni stavebniho zakona nezohlediiuje, a tak
neni UP Petkovy v souladu s pozadavky stavebniho zékona a provadécimi predpisy k nému.
A proto je tieba pii potizeni zmény UP Petkovy tento novy tikol izemniho planovani do UP
Petkovy zapracovat.

Pozadavky vyplyvajici z uplatiiovani izemniho planu

Pfi uplatiiovani izemniho planu byly v Izemnim planu zjiStény nasledujici nespravnosti, které
lze vyfesit pouze zménou tizemniho planu:

— Textova ¢ast nebude obsahovat podrobnosti nalezici odivodnéni izemniho planu;
— Uvést do vzajemného souladu textovou a grafickou ¢ast (napf.: soulad nazvu a koédu ploch);
— Uvést do vzajemného souladu legendu hlavniho vykresu s hlavnim vykresem (napf.:

v legendé¢ jsou plochy, jez hl. vykres neobsahuje a naopak);

— Vypustit v textové ¢asti uvedené neplatné i platné pravni piedpisy;
— Provéfit pojmy v textové &asti UP Petkovy, které nejsou stanovené zdkonem a tyto pojmy

specifikovat nebo vypustit;

— Provéfit vymezeni vefejného prostranstvi v zastavitelnych plochach nad 2 ha o minimalni

vymeéie 5% z vymeéry plochy, do které se nezapocitavaji pozemni komunikace;

— Provéfit zruSeni plochy prestavby P1, jelikoZ poZadavky na piestavbu byly naplnény jiz

vymezenim plochy OM, nedochazi ke zméné v uzemi, a tudiz je jeji vymezeni bezdivodné.

— Provéfit potifebu stanoveni charakteru tzemi pro celé tizemi obce ¢i po Casti se shodnymi

prvky k zajisténi naplilovani pozadavki na strukturu a charakter zastavby.

A.8. Pozadavky na zmény V uzemi, znamé zaméry

B.1.

Obec neeviduje zadné pozadavky od obcant, fyzickych nebo pravnickych osob, které vlastni
na uzemi obce pozemky ¢i stavby, nebo od opravnénych investord.

PROBLEMSg K RESENI VI'JZEM’NE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemné analytické podklady ORP Mlada Boleslav

V ramci posledni tplné aktualizace UAP ORP MB byly pro fe$ené uzemi obce Petkovy
identifikovany tyto zavady, problémy, rizika a stiety:

Zavady (problémy) ve verejné infrastrukture
OZNACENI CHARAKTERISTIKA Navrh FeSeni:

Piipadnd zména UP provéii koncepci
technické infrastruktury - zasobovani
vodou 7 hlediska rozvoje odpovidajiciho
vymezenym zastavitelnym plochdam a
Absence vetejného vodovodu Provéri moZnost ziizovani
ZV1_63 (nekvalitni lokalni zdroje) individudlnich zdrojit do doby
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vybudovani kapacitné vyhovujiciho
vodovodu v obci.
Rizika (ohroZeni izemi)
OZNACENI CHARAKTERISTIKA Navrh FeSeni:
R_182 Zranitelna oblast Bez pofadavku na ieSeni v UPD.
Problém v nezastavéném uizemi, ktery

nemd vliv na stavajici vyuZiti izemi,
zastavéné uzemi a zastavitelné plochy.

R_190 Sesuvna tizemi L G .
- Problém jii nelze ieSenim UP odstranit,
a proto bude pi¥i dalsi aktualizaci UAP
vypustén.
R_196 Staré zatéze a kontaminované plochy Pripadnd ména UP provéFi viiv rizika

na vyuZiti uzemi.

Stiret zaméru s limitem hygienickym

OZNACENI] CHARAKTERISTIKA Névrh FeSeni:
Piipadnd zména UP provéii viiv tizemi
Hranice zastavitelné plochy (Z) x tzemi ekologickych rizik na zastavitelnou
25 ekologickych rizik plochu Z7.

B.2. Uzemné analytické podklady Stiedofeského kraje

Uzemné analytické podklady Stfedodeského kraje nedefinuji v problémovém vykresu na
uzemi obce Petkovy zaddny problém.

C. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIiHO
ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

C.1. Politika izemniho rozvoje CR

Usnesenim vlady &. 929 ze dne 20. &ervence 2009 byl schvalen dokument PUR CR, ve znéni
aktualizace ¢. 1, ¢. 2, ¢. 3, €. 4, ¢. 5, ¢. 6 a ¢. 7. Timto dokumentem jsou stanoveny
republikové priority Uzemniho pldnovani pro zajiSténi udrZitelného rozvoje Uzemi a
vymezeny rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti a koridory a plochy dopravni a
technické infrastruktury.

Pro fe$ené tzemi nevyplyvaji z PUR CR zadné konkrétni tikoly pro tizemni planovani (viz
nize), obecné pozadavky vyplyvajici z PUR CR pak UP Petkovy napliiuje.

C.1.1. Republikové priority izemniho plinovani pro zajiSténi udrzZitelného rozvoje uzemi

UP Petkovy umistuje plochy zmén v lokalitach t&sné pfiléhajicich k hranici zastavéného
uzemi nebo méni funkci stavajiciho zastavéného uzemi. Plochy takto feSené lezi mimo
hlavni dopravni tahy (feSenym tizemim piimo neprochazi zadna rychlostni silnice, silnice I.
ttidy, ani zeleznicni koridor). Stanovend koncepce rozvoje obce vychdzi ze zasad
udrzitelného rozvoje kulturni krajiny a vytvaii podminky pro stabilizaci a pfiméfeny riist
poctu obyvatel obce s cilem vytvofeni podminek pro ptiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky
rozvoj auspokojeni potfeb soucasné generace, aniz by byly ohroZzeny podminky zivota
generaci budoucich. UP Petkovy usiluje o komplexni feseni u¢elného vyuziti a prostorového
uspotadani izemi pfi respektovani ptirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v feSeném
izemi, které soudasné chrani a rozviji. Skladba zastavitelnych ploch navrzenych v UP
Petkovy odpovida cilim obnovy venkovskych sidel, kterym je vyvazena obytna, rekreacni
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C.lz2.

C.13.

a produkéni funkce sidel. UP Petkovy zaroven uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi prostiednictvim stanovenych
regulativi. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v névaznosti na zastavéné Uzemi tak, ze
budouci zastavba bude tvofit ucelené uzemi, kdy nebude dochazet k vytvareni samostatnych
obytnych soubort na plochach, které by vyrazné narusSovaly celistvost nezastavéného tizemi
zejména zemeédélskych pid. V souladu s cilem dosazeni pfiméfeného vyssiho poctu
obyvatel a jeho dalsi stabilizace v bytovém fondu spoleéné¢ s moznym naristem nabidky
pracovnich sil, pfi respektovani limitii a zachovani hlavnich hodnot Gzemi, jsou vymezeny
zastavitelné plochy, plochy stabilizované a plochy nezastavéného tizemi. ReSeni navrzené
vUP Petkovy nezaklada podminky pro vytvafeni prostorové socidlni segregace
S negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

UP Petkovy navrzena koncepce zasobovani vodou, odkanalizovani obce a &i§téni odpadnich
vod nespliiuje pozadavky na dostateCnou kvalitu zivota v soucasnosti iV budoucnosti,
Z divodu omezenych moznosti, které nejsou v souladu s aktudlnimi pozadavky na vyuziti
uzemi.

UP Petkovy tak nenapliiuje vybrané republikové priority tizemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi.

Rozvojové osy a rozvojové oblasti
Spravni uzemi obce Petkovy nelezi v zadné PUR CR vymezené rozvojové ose ani rozvojové
oblasti.

Specifické oblasti

Spravni izemi obce Petkovy lezi v PUR CR vymezené specifické oblasti SOB9 Specificka
oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni uzemi suchem.

Ukoly pro uzemni planovani v rdmci izemné plénovaci ¢innosti kraje a koordinace izemné
planovaci ¢innosti obci:

a. vytvafet Gzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvySovani jejich retenCnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim Uzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité¢ krajiny, tj.
krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sit€ (s doprovodnou
zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné piudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b. vytvafet izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvka v krajing,

C. vytvafet zemni podminky pro hospodafeni se sraZkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené¢ a vodnich ploch uréenych pro
zadrzovani a zasakovani vody,

d. vytvafet izemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vuci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladdnim a udrzovénim dalSich protieroznich prvki, napt. vétrolamd,
mezi, zasakovacich past a ptikopt,

e. vytvafet uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkli na doddvky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych
podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivEjsi
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdroju vody,
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f. pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal§i vhodnd opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajing)
vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.

UP Petkovy nesplituji vyse uvedené ukoly pro izemni planovani v ramci izemné pldnovaci

¢innosti kraje a koordinace uzemné pladnovaci €innosti obci. A proto je tfeba pii pofizeni

zmény UP Petkovy proveértit potfebu umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v rdmci
ploch srozdilnym zpisobem vyuziti vymezenych zejména v nezastavéném Uzemi
vyplyvajicich z téchto tkoli.

C.1.4. Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Na spravni izemi obce Petkovy nezasahuje zadny koridor dopravni infrastruktury vymezeny
PUR CR.
C.1.5. Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru

Na spravni uzemi obce Petkovy nezasahuje zadny koridor technické infrastruktury a
souvisejicich zameéri vymezené PUR CR.
C.1.6. DalSi tikoly pro uzemni plinovani

PUR CR nestanovuje Zadné dalsi tikoly pro tizemni pldnovani na spravnim tzemi obce
Petkovy.

C.2. Uzemni rozvojovy plan
C.2.1. Vymezeni zastavitelnych ploch, transformac¢nich ploch a koridori a stanoveni icelu a
poZadavkii na jejich vyuZiti, popFipadé podminek pro rozhodovani v nich
Na spravni tizemi obce Petkovy nezasahuji zastavitelné plochy, transformaéni plochy a
koridory vymezené URP.
C.2.2. Vymezeni ploch a koridori nadregionalniho izemniho systému ekologické stability

Na spravni uzemi obce Petkovy nezasahuji plochy a koridory nadregionalniho tzemniho
systému ekologické stability vymezené URP.

C.2.3. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiSt'ovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci
Na spravni izemi obce Petkovy nezasahuji vefejné prosp€sné stavby, vetejné prospeésné
opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti stditu a ploch pro asanaci
vymezené URP.

C.3. Zasady iizemniho rozvoje Stredoceského kraje

Nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci vydanou Stfedoteskym krajem jsou ZUR SK,
které byly schvaleny zastupitelstvem Stfedoceského kraje dne 19. 12. 2011 (usnes. €. 4-
20/2011/ZK), vydany byly dne 07. 02. 2012 a ucinnosti nabyly dne 22. 02. 2012, v Uplném
znéni aktualizace ¢. 1,¢.2,¢.3,¢8.6,¢.7,¢.8,¢.9,¢.10a¢. 11.
C.3.1. Priority izemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje izemi
Zasady Gizemniho rozvoje Stiedogeského kraje (ZUR SK) stanovuji priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, z nichZ se na spravni izemi obce
Petkovy vztahuji tyto priority:
(01) Pomoci nastrojii uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrZitelny
rozvoj StfedoCeského kraje, zaloZzeny na vyvazeném vztahu Uzemnich podminek pro
hospodartsky rozvoj, socidlni soudrznost obyvatel a ptiznivé zivotni prostiedi kraje.
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(02) Vytvafet izemni podminky pro zmény v tGzemi souvisejici s umistovanim aktivit
mezindrodniho a republikového vyznamu dle platné Politiky tGzemniho rozvoje a
vyznamnych zamérd nadmistniho vyznamu k naplnéni cili a opatieni strategickych
rozvojovych dokumentl na trovni Stfedoceského kraje.

(04b) Vytvaret uzemni podminky pro vysadbu zelen¢, pfednostné ve vysoce urbanizovanych
oblastech (zelené¢ pasy) a v oblastech s dlouhodobé zhorSenou kvalitou ovzdusi nebo
vysokou intenzitou zeméd¢lského vyuziti.

(05) Vytvaiet uizemni podminky:
a) pro zkvalitnéni a rozvoj

— dopravni infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu,
— dopravniho propojeni spadovych center osidleni,
— systémil dopravni obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a Setrnych
druht dopravy (zelezni¢ni, cyklistickd a péSi doprava) v ndvaznosti na ostatni
dopravni systémy kraje;
b) pro odstraiiovani dopravnich zavad spojenych s nezddoucim omezovanim plynulosti
dopravy a snizovani bezpecnosti motorového i nemotorového provozu, zejména v
Zastavéném Uzemi;

¢) pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny, je-li z téchto hledisek ucelné, vedeni a
umistovani staveb dopravni infrastruktury fesit soubézng.

(05a) Vytvaret podminky pro feSeni technické infrastruktury, zejména pro umistovani a
realizaci staveb pro dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby spliovaly
pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

(06) Vytvaret podminky pro péci o ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na izemi kraje,
které vytvaieji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pfitom se
soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability;

b) ochranu ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot smétujici k udrzeni a zachovani
nejvyraznéjSich jevl a znakd, které vystihuji jedinecnost a nezaménitelnost charakteru
uzemi;

c¢) zachovani a citlivé doplnovani obrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné¢ méstské 1
venkovské urbanistické struktury a architektonické i1 pfirodni dominanty nevhodnou
zéastavbou; nové rozvojove plochy nevymezovat v lokalitdch, kde by jejich zastavéni
vedlo ke sriistani sidel a zvySeni nepriichodnosti izemi a sniZeni prostupnosti krajiny
migracnich trasach volné zijicich zivocichu.

d) ochranu a dalsi vyuzivani zdroji nerostnych surovin (zejména vapencii a stavebnich
surovin) s ohledem na pfirodni hodnoty uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy
udrzitelného rozvoje.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj osidleni a hospodatskych ¢innosti
na Uzemi kraje se zaméfenim na:

b) ochranu, zkvalithovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekrea¢niho zdzemi s
odpovidajicim zastoupenim vefejnych prostranstvi; ploch vefejné zelené a
odpovidajici vefejnou infrastrukturou;

c) vyvazené¢ a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovéani funkéni a
urbanistické celistvosti sidel s akcentem na:

— prednostni vyuziti nezastavénych ploch, ploch urenych k asanaci a zménu vyuziti

objektl a aredlli plivodni zastavby v zastavéném uzemi pied vystavbou ve volné
krajing;
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— vzajemnou koordinaci izemniho rozvoje velkych meést a obci v jejich zazemi.
d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvarenim podminek:

— pro vyuzivani piirodnich a kulturné historickych hodnot tizemi jako atraktivit
cestovniho ruchu pfi respektovani jejich nezbytné ochrany,

— pro rozvoj systému péSich a cyklistickych tras s vazbou na pftilehld izemi hl. m.
Prahy a sousednich krajt,

— pro rozvoj rekreatni vybavenosti a souvisejici podptrné vybavenosti a
infrastruktury, zejména:
e ve vazb¢ na pési a cyklistické trasy nadmistniho vyznamu,
e v Uzemich s potencidlem pro kratkodobou rekreaci a v zdzemi vyznamnych

center osidleni,

e) podporu hospodarského rozvoje a vznik novych pracovnich piilezitosti, s preferenci
ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

f) doplnéni krajinnych prvkia zvysSujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich
dalsi mimoprodukéni  funkce zeméd€lstvi  (padoochrannou, protierozni,
vodoochrannou, krajinotvornou);

g) stabilizaci a rozvoj zdsobovani uzemi energiemi, zejména v republikovych a
nadmistnich souvislostech;

h) podporu opatieni k ochrané a obnové jakosti vod, pfirozen¢ho vodniho kolobéhu v
uzemi a schopnosti uzemi zadrzovat vodu (infiltrace, retence);

1) preventivni ochranu Uzemi pfed soucasnymi i predvidatelnymi bezpecnostnimi
hrozbami ptirodniho a antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni
dopady moznych mimofadnych udalosti a krizovych situaci na chranéné z4jmy na
uzemi kraje, pfiCemz za chranéné zajmy jsou povazovany predevsim zivoty a zdravi
osob, zivotni prostiedi a majetek.

Dle vyse uvedeného UP Petkovy nenapliiuje prioritu (05a), jelikoz obec neni dostatetné
zasobena pitnou vodou, nema navrzenou takovou koncepci zasobovani vodou a koncepci
kanalizace, aby UP Petkovy napliioval pozadavky priority na vysokou kvalitu Zivota
V soucasnosti a budoucnosti. A proto je tfeba pii potizeni zmény provéfit koncepci technické
infrastruktury z hlediska zasobovani obce pitnou vodou, odkanalizovani obce a ¢iSténi
odpadnich vod.

Uzemi obce Petkovy je zafazeno do izemi s cilovou charakteristikou krajiny N0O2 - Krajina
vyrazné polyfunkéni; podle Gzemniho pldnu je naplnéna charakteristika krajiny a jsou
naplnény zasady pro planovani zmén a rozhodovéni o nich.

UP Petkovy zbylé stanovené priority ZUR SK vztahujici se na spravni tizemi obce napliuji.

C.3.2. Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu

Spravni tizemi obce Petkovy nespada do zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani do
rozvojového centra osidleni krajského vyznamu vymezené v ZUR SK.

C.3.3. Specifické oblasti

Spravni izemi obce Petkovy nespada do zadné specifické oblasti krajského vyznamu
vymezené v ZUR SK.

C.3.4. Plochy a koridory, véetné ploch a koridori vefejné infrastruktury, USES a vizemnich
rezerv

Na spravni uzemi obce Petkovy nezasahuji plochy a koridory, vetné ploch a koridorii
vetejné infrastruktury a izemnich rezerv.
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Na spravnim tizemi obce Petkovy ZUR SK vymezuje biocentrum regionalniho uzemniho
systému ekologické stability RC535745, UP Petkovy toto biocentrum neobsahuje, a proto je
pozadovano pfi pofizeni zmény provéfit vymezené biocentrum z hlediska jeho souladu se
ZUR SK.

C.3.5. Upresnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot izemi kraje

ZUR SK definuji jako pirodni hodnotu kraje skladebné casti USES. UP Petkovy respektuje
a vymezuje jednotlivé skladebné ¢asti USES na uzemi obce.

Zasady stanovené ZUR SK pro zaji§téni ochrany tizemi s piirodnimi hodnotami kraje
amozného rozvoje tchto Gzemi nejsou UP Petkovy v piipadé ZUR SK vymezeného
regionalniho biocentra RC535745 respektovany, vzhledem k tomu, ze UP Petkovy toto
biocentrum neobsahuje, tak ani tyto zasady nemohou byt naplnény, a proto je pozadovano
pfi potizeni zmény provéfit vymezeni biocentra v souladu se ZUR SK.

Na uzemi obce Petkovy nejsou kulturni ani civilizaéni hodnoty kraje, které by svym
rozsahem ovlivnily vyznamné uzemi kraje nebo by mély narodni ¢i regionalni vyznam.
C.3.6. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné izemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazZeni

Z hlediska cilovych charakteristik krajiny vymezenych ZUR SK je spravni uzemi obce

Petkovy zafazeno do krajinného typu s cilovou charakteristikou krajiny NO2 - Krajina

vyrazné polyfunkéni.

ZUR vymezuji krajiny vyrazné polyfunkéni v &astech uzemi kraje s témito cilovymi

kvalitami:

a) pestra skladba v krajinné mozaiky, s prevahou druhti pozemkt snizujicich ekologickou
stabilitu krajiny;

b) omezené zastoupeni ptirodnich a kulturnich hodnot krajiny;

¢) vyznamné zastoupeni zeméd¢€lské pldy pievazné nizsi kvality.

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmériiovani uzemniho rozvoje a rozhodovéani o zménach v

uzemi:

a) zvySeni podilu ploch s vys$sim stupném ekologické stability;

b) plosné rozsahlé zmény ve vyuZiti izemi podminovat realizaci kompenzaénich opatfeni k
posileni ekologickych funkei krajiny (retence, prostupnost, nelesni zelei);

¢) vytvaret podminky pro specifické zemédélske funkce.

Vyse uvedené pozadavky zasad pro usmériiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v uzemi UP Petkovy zohlediiuje navrhem koncepce uspoiadani krajiny, fesici
obecnou ochranu pfirody a krajiny v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a metodickymi
doporucenimi v oblasti péce o krajinu.

ZUR stanovuji tyto spoleéné zasady:

a) chrénit pfirodni a kulturni hodnoty v krajing, chranit pozitivni charakteristiky krajinného
razu, zajistit a rozvijet nezbytnou miru ekologické stability kulturni krajiny, Gzemné
ochranit podminky, potencidly a komparativni vyhody pro zadouci vyuziti ¢i funkce
uzemi, které jsou uvedeny v typologickych a individualnich charakteristikach
jednotlivych krajin;

b) chranit a posilovat retencni schopnost krajiny, podporovat akumulaci vody v krajiné pro
zlepSovani hydrologickych poméra v dotcenych ¢astech povodi pii fesSeni dopadii sucha a
zmirnovani nasledkti zmény klimatu;
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c¢) v jednotlivych krajinnych typech respektovat sidelni strukturu a jeji pfirozeny vyvoj a
dale stavby, aredly a funkce, pro které ZUR vymezuji plochy a koridory, pfitom
minimalizovat jejich ptipadné negativni dopady na stanované cilové kvality;

d) zastavitelnd Gzemi pfednostné vymezovat v souladu se soucasnym urbanistickym
charakterem sidel a sidelni struktury uzemd;

e) zastavitelné plochy dopliovat prvky krajinné zelen¢ tak, aby byl vytvofen plynuly
prechod do krajiny;

f) vySkovou hladinu zastavby v okrajich sidel pfizpisobovat plynulému piechodu siluety
sidla do krajiny;

g) nezasahovat negativné do historickych struktur sidel a historického usporadani ¢asti kraji;

h) nenaruSovat negativn¢ pohledové scenérie ptirodnich dominant, krajinnych horizontli a
horskych hibetli a jejich vizualni vztahy;

1) nenaruSovat negativné pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty a
jejich vizualni vztahy s okolnimi sidly a krajinou;

j) zachovavat, obnovovat a citlivé dopliiovat dochovanou sit’" mistnich cest zajistujici
propustnost krajin pro pési a nemotorovou dopravu.

k) vytvaret izemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovani prvka lesni
a nelesni krajinné zelené jakozto prvkl prostorového ¢lenéni krajiny (i se soubéZnou
funkci prvki USES nebo izola¢ni zeleng).

1) nevymezovat rozvojové plochy pro stavby a neumistovat stavby, které by svymi
plosnymi, vertikdlnimi nebo prostorovymi parametry mohly negativné narusit hodnoty
krajiny - méftitko krajiny, jeji cilové kvality, pfirodni nebo kulturné historické dominanty
nebo panoramata sidel.

m) zlepSovat odtokové pomeéry v krajin€é, akumulaci vody pro pouziti v obdobi sucha,
podporovat rozvoj a obnovu zavlahovych zafizeni.

ZUR stanovuji pro ukol pro Gizemni planovani:
a) V uzemnich planech obci zohlednit izemni podminky pro zachovani a dosazeni cilovych
kvalit krajin.

Vyse uvedené pozadavky zasad péce o krajinu a Ukold pro izemni pldnovani zohlediiuje
platny UP Petkovy koncepci uspoiadani krajiny, fesici obecnou ochranu ptirody a krajiny v
souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a metodickymi doporuc¢enimi v oblasti péce o krajinu.
Déile UP Petkovy obsahuje urbanistickou koncepci, v ramci které dba na zachovani
urbanisticke celistvosti a charakteru sidla, které pozvolna prechdzi do volné krajiny.

C.3.7. Verejné prospésné stavby, veiejné prospésna opatieni

ZUR SK nevymezuji na spravnim tzemi obce Petkovy vefejné prosp&iné stavby dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury — zasobovani elektrickou energii, zasobovani
plynem, pro zasobovani vodou, ropovodii a produktovodi, kanalizace a ¢isténi odpadnich
vod, protipovodiiové ochrany a opatfeni pro zmirnéni dopadl sucha, pro které lze prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit.

ZUR SK vymezuji na spravnim tizemi obce Petkovy vefejné prospéina opatieni — tizemni
systém ekologické stability, a to biokoridor regionalniho vyznamu RK689 a biocentrum
regionalniho vyznamu RC535745. UP Petkovy respektuje vymezeny biokoridor, oviem
vymezené biocentrum UP Petkovy neobsahuje, a neni zfejmé, zda z hlediska rozsahu na
uzemi obce Petkovy nebylo toto biocentrum zpfesnéno, a je tak pozadovano pfti pofizeni
zmény provéfit vymezené biocentrum Vv souladu se ZUR SK.
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C.3.8. Pozadavky na koordinaci iizemné planovaci ¢innosti obci a na ¥eSeni v UPD obci

ZUR SK stanovuji na spravnim tizemi obce Petkovy pozadavky nadmistniho vyznamu na
koordinaci izemn¢ planovaci ¢innosti obci u zadmért biokoridoru regionalniho vyznamu
RK689 a biocentra regionalniho vyznamu RC535745.

UP Petkovy vymezuje uvedeny regionalni biokoridor v souladu se ZUR SK, oviem
vymezeni regionalniho biocentra jiz UP Petkovy neobsahuje, a neni zfejmé, zda z hlediska
rozsahu na uzemi obce Petkovy nebylo toto biocentrum zpiesnéno a je pozadovano pii
pofizeni zmény provéfit vymezené biocentrum Vv souladu se ZUR SK.

ZUR SK nestanovuji na spravnim tzemi obce Petkovy Zadné pozadavky na feseni v UPD
obci.

UP Petkovy je v koordinaci ploch a koridori vymezenych v ZUR SK s plochami a koridory
vymezenymi dle ZUR SK na uzemi sousednich obci.

C.3.9. Plochy a koridory, ve kterych je porizeni a vydani regula¢niho planu organy Kkraje

podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti
ZUR SK nestanovuji plochy a koridory, ve kterych je potizeni a vydani regulaéniho planu
organy kraje podminkou pro rozhodovéani o zméndéch jejich vyuziti.

C.3.10. Stanoveni poradi zmén v uizemi (etapizace)

ZUR SK nestanovuji poradi zmén, uvadéji vSak priority v oblasti vefejnych investic,
smétujicich zejména do dopravni infrastruktury. Na spravnim tzemi obce Petkovy neni
stanovena zadn4 priorita v oblasti vefejnych investic.

D. VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY

ROZVOJ UZEMI Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH DOPADU,
VCETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI, ZMIRNENi NEBO
KONPENZACI

Pi vyhodnocovéani UP Petkovy za sledované obdobi nebyly zjistény zadné nepiedvidané vlivy
na udrzitelny rozvoj uzemi.
UP Petkovy véetné jeho zmény byl pii zpracovani feen s pozadavkem na dosaZeni

harmonického vztahu Gzemnich podminek, pifi respektovani ptiznivého Zivotniho prostiedi,
hospodatského rozvoje sidla a soudrznost spolecenstvi obyvatel v sidle.

Rozvoj obce probihd ve stabilizovanych plochach zkapacitnénim zéstavby, rekonstrukcemi
apod. a dale pozvolnym vyuZivanim zastavitelnych ploch.

E. VYHODNOCENI POTREBY PORIZENI ZMENY UZEMNIiHO PLANU NEBO NOVE

UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Z vyhodnoceni UP Petkovy podle jednotlivych bodti Zpravy o uplatiiovani UP Petkovy
vyplynula potieba pofizeni zmény ¢&. 2 UP Petkovy, jelikoz platny UP Petkovy neni v souladu
se ZUR SK, ato konkrétnd s prioritou 5a (viz bod C.3.1) a svymezenym biocentrem
RC535745 (viz kap. C.3.), UP Petkovy obsahuje podrobnosti naleZejici svym obsahem
regulaénimu planu nebo tzemnim rozhodnutim, které je potieba z UP Petkovy vypustit (viz
bod A.6), dale pfi uplatilovani uzemniho planu byly evidovany poZadavky na rozvoj obce (viz
bod A.5), a mimo to byly zjistény také &asti UP Petkovy, které nemohou byt jeho soudasti, a
které lze vypustit pouze zménou uzemniho planu (viz bod A.7).

Obec Petkovy neeviduje z4dné navrhy na zménu Uzemniho planu. Zprava o uplatiovani
Uzemniho planu Petkovy neobsahuje pozadavky na zmény ve vyuziti Gizemi, které by se tykaly
vymezeni novych zastavitelnych ploch. Rozsah dosud vymezenych zastavitelnych ploch a ploch
urcenych k zastavbé v hranicich zastavéného tizemi obce vytvari dostateCnou nabidku pro
dlouhodoby tizemni rozvoj obce Petkovy.

str. 12



Podle § 108 odst. 4 stavebniho zdkona, dalsi zastavitelné plochy lze zménou uzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Podle statistickych udaji o poctu obyvatel, i ze kterého je tfeba ve vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni vychazet, vyplyva, Ze se za dobu Uc¢innosti
uzemniho planu prostym primérem kazdorocné pocet obyvatel zvySuje o 6,9 obyvatel. K 31.
12. 2023 pocet obyvatel ¢inil 349, coZ je o 96 vice nez v dobg, kdy byl UP Petkovy potizen.
Zastavitelné plochy a plochy pfestaveb dle uzemniho planu nyni umoznuji nartist o cca 490
obyvatel, ¢emuz odpovida potieba ploch pro cca 140 novych rodinnych domi. I z téchto
statistickych udaji vyplyva, ze neni potieba vymezovat nové zastavitelné plochy pro bydleni
bez ohledu na to, zda jsou pozadavky na vymezovani novych zastavitelnych ploch. Pfesto je ale
potieba proveétit vyuziti stdvajicich zastavitelnych ploch pro bydleni a jejich piipadnou redukei.

rok

pocet
obyvatel

253 268 283 293 302 301 305 305 301 306 304 320 326 341 349

Tab. ¢ 3 — Vyvoj poctu obyvatel od vicinnosti UP Petkovy (k 31.12.2023, zdroj CSU)

rok

pocet . 2 2 4 1 3 1 1 ] - 2 8
obyvatel

Tab. ¢. 4 — Dokoncené byty (k 31.12.2022, zdroj CSU)

F. VYHODNOCENI PODNETU NA ZMENY UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
Ke ZOUUP Petkovy nebyly podany podnéty na zménu UP.

G. PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
NEBO POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

Pti vyhodnocovani pozadavkl na nové zdméry nebo pozadavky v uzemi nebyly zjistény zadné
zaméry nadmistniho vyznamu.

H. NAVRH ZADANI ZMENY C. 2 UP PETKOVY:

E.1l

E.2.

Vymezeni FeSeného izemi

ReSenym tGzemim Zmény €. 2 izemniho planu Petkovy je celé spravni zemi obce Petkovy
tvofené jednim katastralnim Gzemim Petkovy.

Zména ¢&. 2 UP Petkovy aktualizuje stavajici vymezené zastavéné uzemi, nebot zménami
uzemi vznikly pozemky, které je tfeba zahrnout do zastavéného tizemi, a tyto pozemky
budou zahrnuty do stabilizované plochy se stejnym vyuZitim jako zastavitelna plocha.

Popis obsahu a i¢el navrhované zmény uizemné planovaci dokumentace

Zména ¢&. 2 UP Petkovy provéfi vypusténi vymezenych uzemnich rezerv R1 — R3 vzhledem
k dostatecnému poctu a velikosti zastavitelnych ploch.

Zména ¢&. 2 UP Petkovy provéi podminky prostorového uspoiadani s ohledem na velikost
stavebnich pozemki pro stavby rodinnych domt a jejich zastavénost.

. Zména &. 2 UP Petkovy provéii skuteéné vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch a jejich

ptipadnou redukci z divodu jejich naddimenzovani.

Zména ¢&. 2 UP Petkovy stanovi pro zastavitelné plochy bydleni o vyméie vétsi nez 20 000
m? pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vyméie mim 5% z vyméry plochy, do
které se nezapocitavaji pozemni komunikace.
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

XIHI.
XIV.

XV.

XVI.

XVII

Zména & 2 UP Petkovy provéii moznost omezeni nebo regulaci vyroben elektfiny
Z obnovitelnych zdroji v zastavéném uzemi ¢i zastavitelnych plochéach.

Zména ¢. 2 UP Petkovy provéfi moznost vylouceni, omezeni nebo regulaci vyroben
elektiiny z obnovitelnych zdroji v nezastavéném uzemi zejména vzhledem k pozadavkim
na ochranu nezastavéného tzemi, ochrany krajinného razu a charakteru uzemdi

Zména &. 2 UP Petkovy provéii moznost stanoveni podminky rozhodovani v zastavitelnych
plochach vétSich nez 2 ha nebo s nejednoznac¢nou vlastnickou strukturou pofizenim
regulac¢niho planu popi. izemni studie nebo pomoci jiného néstroje v métitku a podrobnosti
uzemniho planu. Zajisti komplexni vyuziti zastavitelnych ploch pii napliovani zékladnich
urbanistickych zasad zejména na prijezdnost pozemnich komunikaci s minimalizaci slepych
ulic.

Zména ¢&. 2 UP Petkovy provéii v koncepci dopravni infrastruktury minimalizaci vzniku
slepych ulic.

Zména ¢&. 2 UP Petkovy provéii soulad podminek vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpuasobem vyuziti dle jednotného standardu vybranych ¢asti uzemniho planu s pozadavky
obecné zdvaznych pravnich predpist.

Zména &. 2 UP Petkovy provéii vliv tizemi ekologickych rizik, rizika staré zatéze a
kontaminované plochy na zastavitelnou plochu Z7.

Zména ¢&. 2 UP Petkovy provéfi vymezeni regionalniho biocentra RC535745 v souladu se
ZUR SK na uzemi obce Petkovy.

Zména ¢. 2 provéii potfebu stanoveni charakteru tizemi na celém tuzemi obce €i pro celé
uzemi obce jen po Castech obce se shodnym charakterem a strukturou zastavby.

(24

Zména &. 2 provéii soulad UP Petkovy s pozadavky zvla§tnich pravnich predpis.

Zména ¢&. 2 UP Petkovy provéfi moznosti napojeni zastavitelnych ploch na dopravni a
technickou infrastrukturu, tak aby byly vytvofeny predpoklady pro vystavbu v jednotlivych
zastavitelnych plochach.

Zména ¢. 2 UP Petkovy provéii aktualnost koncepce vefejné infrastruktury — zasobovani
vodou z hlediska dostate¢né kapacity pro zasobovani obce pitnou vodou napojenim na
vefejny vodovod a vybudovani vlastniho vodojemu.

Zména ¢ 2 UP Petkovy provéii koncepci technické infrastruktury z hlediska rozvoje
odpovidajiciho vymezenym zastavitelnym plocham a provéfi moznost zfizovani
individuélnich zdroji do doby vybudovani kapacitné vyhovujiciho vodovodu a kanalizace
v obci.

. Zména ¢. 2 UP Petkovy provéii odstranéni znamych dopravnich zavad na dopravnim

Systému obce — vymezenim potfebnych ploch a koridorli, umoziujici jejich realizaci.

XVIIl. Zména &. 2 UP Petkovy provéii koncepcei zasobovani vodou k hasebnim uéeltim z hlediska

XIX.

souladu s pfislusnymi technickymi a pravnimi ptedpisy. V lokalitach, které nebudou pokryty
pozarni vodou ze stavajicich odbérnych mist, se provéfi moznost vytvoreni podminek pro
vystavbu a udrzbu jinych zdroji pozérni vody (pozdrni nadrze, studny, odbérnd mista

Z vodnich ploch atd.).

PoZzadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provétreni ploSného a prostorového
uspofddani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné provéteni,
ve kterych plochéach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 122 stavebniho zakona, nejsou vzhledem k charakteru provéfovanych
zmén uplatnény.
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XX. Zména & 2 UP Petkovy provéfi vymezeni prvka USES v souladu se ZUR SK a v
koordinaci s izemnimi plany sousednich obci.

XXI. Zména &. 2 UP Petkovy provéfi vymezeni lokalnich prvk USES v koordinaci s izemnimi
plany sousednich obci.

XXIl. Zména ¢ 2 UP Petkovy provéii potiebu umistovani staveb zafizeni a jinych opatieni
vV ramci ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti vymezenych zejména v nezastavéném uzemi
vyplyvajicich z ukolt uvedenych v kap. C.1.3. této zpravy.

XXIIl. Zména &. 2 UP Petkovy provéii aktualnost viech veiejné prosp&snych staveb a vefejnd
prospésnych opatieni, pro které je mozné uplatnit pfedkupni pravo a piipadné navrhne
vymezeni vefejné prospésnych staveb a vetejné prospéSnych opatieni, pro které lze prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit.

XXIV. Uspofadani zmény ¢ 2 UP Petkovy a jejiho od@ivodnéni bude v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy a metodikami.

XXV. Zména & 2 UP Petkovy vypusti feSeni naleZici svym obsahem rozhodnuti nebo
regulacnimu planu.

XXVI. Zména ¢. 2 UP Petkovy uvede do souladu legendu hlavniho vykresu s hlavnim vykresem.

XXVIl. Odiivodnéni zmény &. 2 UP Petkovy bude vypracovano ve spolupraci s pofizovatelem.

XXVIII. Zména & 2 UP Petkovy bude zpracovana nad aktualnim digitalnim statnim
mapovym dilem katastralni mapy.

XXIX. Zména ¢. 2 UP Petkovy uvede UP Petkovy do souladu se stavebnim zakonem.

E.3. Pozadavky na vyhodnoceni predpoklidanych vlivii zmény twzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uizemi

Provéfovand zména tizemniho pldnu nevyvold potiebu vyhodnoceni vlivu zmény vyuZziti
uzemi z hlediska udrzitelného rozvoje izemi.
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